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1. El6zmények

1.1. A teriiletre jelenleg a kovetkez6 telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban

e 108/2010 (IX. 22.) szamu hatarozat, Nyiradony Varos modositott Telepilésszerkezeti
tervének és szerkezeti terv leirasanak elfogadasarol

e 29/2015 (XIl. 14.) szdmU rendelet, Nyiradony Varos moédositott Helyi Epitési
Szabalyzatardl és Szabalyozas Tervének elfogadasardl

1.2. Atnézeti térkép

Atnézeti térkép (kivégat)
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1.3. A beavatkozasi teriilet leirasa:

1. beavatkozasi pont:

A beavatkozdsi teriilet a kdzponti belteriileten taldlhatd, a Kossuth utca, a Hajnal utca, a
Temesvari utca és az Arany Janos utcak altal hatarolt tomb.

3 25

(orrd FOMI adatsz

Pect 1

o/gdltatds

A Dodzsa Gyorgy utca masik oldalan, a ,Varosi Bolcs6éde és Csaladsegité kdzpont” felujitott
éplletegylttese helyezkedik el. Ezzel szemben — az elhatarolt témb teriletén — kerilt
kialakitasra egy kisebb zoldtertlet, amely igy az éplilet el6tti kdzterliletet kitagitja. A teresedés
az éplletet hangsulyosabba teszi. A z6ld terileten kialakithatd olyan funkcio, rendeltetés,
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amely a bolcsédéhez kotddik alapvetéen. Az ingatlan struktura atalakitdasdval a mogotte
elhelyezked§ ingatlanok irdnydba a szomszédos épitési dvezet béviilt.

ElSkert vizsgdlat
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Jelmagyarazat:
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B o
B o-3
B 3-5
B 5-

(Forrds: sajdt szerkesztés)

A moddositds sordn a kozparkot hatdrold ingatlan(ok) el6kerti méretének fellilvizsgdlata
torténik meg. A jelenlegi 5,0 méteres el6kerti mélység — kizarélag ezen a révid, rendkivil
behatarolt szakaszon — 0,0 méterre keril csokkentésre. A ,beékel6ds” kozterlilethez
csatlakozo ingatlanon elhelyezhet6 épilet igy az utcakép megbontott egységét nem

degradalja tovabb, az el6kert jelenlegi mélységi értékének betartasaval.
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Nyiradony hatdlyos szabdlyozdsi terve (részlet)
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A mddositds tervezete az érintett teriileten
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2. beavatkozasi pont:

Az elsé beavatkozdsi pontban foglalt mddositdsok, mdsik eljards keretében keriilnek
lefolytatdsra.
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2. Beavatkozasi pontok ismertetése

Jelenlegi J6vah Eovéb szabilvozasi
Maodositasra T terilethasznalat, ?va agyo’ft Terilet Aktivitasi .. , . . Tertlet | Aktivitasi gye ’sza ’a ,yozaS|
- . Rendezés célja és oka N . terlilethasznalat, ., Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ .y madositas,
kijelolt terlletek ovezet, (mdv. ag), R ; (ha) érték (ha) érték . X
Sedcs ovezet, HESZ megjegyzes
Nyiradony El6kert mélység jelenlegi | - beépitésre szant | - Teleplléskdzpont vegyes n.a. n.a. - Teleplléskozpont vegyes terilet (Vt) n.a. n.a. -
1. beltertletén, a | értékének csokkentése, az | terulet terllet (Vt)
Kossuth u. —Acsadi u. | épllet elhelyezés
— Hajnal u. - | szabalyainak médositasahoz.
Temesvari u. — Arany
Janos u. és Dozsa
Gyobrgy utcadk altal
kozrezart telektomb.
- f A népesség demografiai valtozasa, lakasszikséglete:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A helyi népesség identitasanak erGsitése, kulturalis 6rokség megérzése:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A népesség megélhetését biztositod gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlStlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs
Lakd- és munkakorilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
g A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriilet.
f&’ Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
'E Nem valtozik, hatdsa nincs.
I

Joghatalyos terv részlete! Médositott terv részlete!

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Teleplilési térségen beliili mddositas, igy nem valtozik, hatdsa nincs.

Terllettel, terméfolddel vald takarékos gazdalkodas:
A beavatkozas soran terméféld igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Infrastrukturdlis eréforrasok kihasznalasa:
Meglévd, a teriilet hatardn haladé infrastrukturdlis elemek kihasznalasara épuld fejlesztés.

Zoldfeliilet-, kbrnyezet- és természetkimélé fejlesztések tdmogatasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

12
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3. Telepiilésszerkezeti modositasok

A tervezett beavatkozds, modositds teleplilésszerkezeti valtozdst nem indukdl — az a hatdlyos

telepiilésszerkezeti tervben, azonos teriilet-felhaszndlds, szerkezeti elem szerint mdr szerepel -

, a jelenlegi hatdlyos rendezési tervben foglalt szerkezeti elemek a moddositdst kbvetben,

valtozatlan formdban fennmaradnak.

4. Alatamaszto munkarész

Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem keriilt
1. Tajrendezési munkarész kidolgozasra, mivel a médositds nem érinti a szakteriletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem keriilt
kidolgozasra, mivel a médositds nem érinti a szakteriletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozdéan a munkarész nem keriilt
3. Kozlekedési munkarész kidolgozasra, mivel a mdédositas nem érinti a szakteriletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem keriilt
4, Kozml(ivek kidolgozasra, mivel a mdédositds nem érinti a szakteriletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem keriilt
5. Hirkozlési munkarész kidolgozasra, mivel a médositds nem érinti a szakteriletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumenticidhoz a terlletre vonatkozéan a munkarész
6. MTrT kidolgozasra nem keriilt, mert a mddositds soran terilet-felhasznalas
valtozas, mdlszaki infrastruktira elem mddositasa nem tervezett.

Jelen dokumentacidhoz a terlletre vonatkozéan a munkarész
7. Bioldgiai aktivitasi érték kidolgozasra nem keriilt, mert Uj beépitésre szdnt terilet kialakitdsahoz
vezetd Uj terilet-felhaszndlds valtozds nem tervezett.

Kornyezetalakitasi
munkarész

4.1. Telepiilésképi rendelettel 6sszefiiggs, a szabalyozas kialakitasara vonatkozé
észrevételek

A tervezett mddositasok — terlileti elhelyezkedésik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem
befolyasoljdk a telepliilés kép kialakult jellegét. A Nyiradony varos dnkormanyzata képvisel6-
testlletének 28/2019. (XI.29.) 6nkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepiilésképi
el6irasok 6ssze egyeztethetfek a tervezett mddositas soran részben megvaltozé szerkezeti
elemekhez.

Az esetlegesen felmerilé teleplilésképet befolyasold szabalyozasi irdnyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon véltoztatni nem szikséges.

13
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4.2 Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lésére vonatkozé nyilatkozat
A modositas sordn Uj beépitésre szant teriilet nem jon létre.

14
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5. Szabdlyozasi modositasok

5.1. Helyi Epitési Szabalyzat valtozé bekezdései

11111

14.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 1. §. (2) bekezdés a) pontja helyébe
a kovetkez6 rendelkezés lép:
A rendelet hatalya
1.8

(1)A Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban HESZ) teriileti hatalya kiterjed Nyiradony telepiilés

egész kozigazgatasi teriletére.

(2) A rendelet hatdlya ald tartozo terileten terilletet felhaszndlni, tovabba telket alakitani,
éplletet és mas épitményt (a mutargyakat is ide értve) épiteni, feldjitani, atalakitani,
korszerd(siteni, bGviteni, lebontani, elmozditani, rendeltetését megvaltozatni, valamint
mindezekre hatdsagi engedélyt adni csak az Epitett kornyezet alakitasardl és védelmérs|
sz6l6 1997. évi LXXVII. tv. (a tovabbiakban Etv), valamint az e térvények altal
meghatdrozott az Orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl széld
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban OTEK) el&irasai, valamint a:

a) 62/2020 munkaszamu S-1 jel( kilteruleti szabalyozasi terv,

b) 62B/2020 76A/2021 munkaszamu S-2 jelli kozponti belterileti szabalyozasi terv,
c) 41/2016 munkaszamu S-3 jelli Aradvanypuszta és Tamasipuszta szabalyozasi terv,
d) 41/2016 munkaszamu S-4 jeld kulterileti szabalyozasi fedvényterv),

e) és jelen Helyi Epitési Szabalyzat egyiittes figyelembe vételével szabad.

(3) A rendelet tertleti és targyi hatalyat érintéen minden természetes és jogi személyre nézve

kotelez6 elGirasokat tartalmaz. Fogalmakat a rendelet alkalmazdasa tekintetében az 1. szamu

melléklet tartalmazza.
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5.2. Helyi Epitési Szabalyzat médositott rendelet tervezete

NYiRADONY VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK

11111

Nyiradony Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szélé 1997. évi LXXVII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva — a
telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
52016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. §-aban biztositott véleményezési jogkorében eljard

Allami féépitész hatdskorében eljdré févdrosi és megyei kormdnyhivatal a 9. melléklet
tabldzatdnak A3. pontjdra

Kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdskérben megyei kormdnyhivatal a 9. melléklet
tabldzatdanak A4. pontjdara

Nemzeti park igazgatdsdgdnak 9. melléklet tabldzatdnak A5. pontjdra

Terlileti vizvédelmi hatésdgnak a 9. melléklet tdbldazatdnak A6. pontjdra

Tertileti Viziigyi hatésdgnak 9. melléklet tablazatdnak A7. pontjdra

Orszdgos Viziigyi féigazgatdsdgnak 9. melléklet tabldzatdnak A8. pontjdra

Teriileti viziigyi igazgatdsi szervnek 9. melléklet tabldzatanak A9. pontjdra

Févdrosi és megyei katasztrofavédelmi igazgatdsdgnak a 9. melléklet tabldzatanak A10.
pontjdra

Népegészségligyi hatdskérben eljard févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet
tabldzatdnak A11 pontjdéra

Budapest Févdros Kormdnyhivataldnak 9. melléklet tabldzatdnak A12. pontjdra
Kézlekedésért felel6s miniszternek 9. melléklet tabldzatanak A13. pontjdra

Légikézlekedési hatdsdgnak 9. melléklet tabldzatdnak Al4a. pontjdra

Katonai légligyi hatdsdgnak 9. melléklet tabldzatdnak A14b. pontjdra

Kézlekedési hatdsdgi hatdskorben eljard févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet
tablazatdnak A15. pontjdra

Orékségvédelmi hatdskérben eljdré févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet
tablazatdnak A17. pontjdra

Ingatlaniigyi, foldiigyi igazgatdsi hatdskérben eljdaro févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9.
melléklet tabldzatdnak A18. pontjdra

Erdészeti hatdskérben eljgro megyei kormdnyhivatal, Nemzeti Fo6ldigyi Kézpontnak 9.
melléklet tabldzatdnak A19. pontjdra

Honvédelemért felel6s miniszternek 9. melléklet tabldzatdanak A20. pontjdra

Févdrosi és megyei rendér-f6kapitdnysdgnak a 9. melléklet tabldazatdnak A21. pontjdra
Bdnyafeliigyeleti hatdskérben eljgré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tablazatdnak
A22. pontjdra

Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatdsdag Hivataldnak a 9. melléklet tabldzatdnak A23. pontjdra
Orszdgos Atomenergia Hivatalnak a 9. melléklet tablazatdnak A24. pontjdra

Budapest Févdros Kormdnyhivataldnak 9. melléklet tablazatdnak A25. pontjdra hivatkozva,
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valamint Nyiradony Varos Onkormdnyzat Képvisel§ Testiiletének 6/2017. (l11.14.) szdmu
rendeletében rogzitett partnerségi egyeztetés soran beérkezett véleményének, valamint a
Nyiradony Véros Onkormdnyzata és Szervei Szervezeti és M(ikodési Szabalyzatardl sz6l6
8/2018. (VIII.31.) 6nkormanyzati rendelet. 3. szamu melléklet (2) bekezdés b) pontjaban
biztositott véleményezési jogkdrében eljar6 Pénziigyi, Gazdasagi, Ugyrendi és
Osszeférhetetlenségi Bizottsag véleményének kikérésével a kdvetkezéket rendeli el:

. Modositd rendelkezések

11111

14.) 6nkormanyzati rendelet (a tovdbbiakban: Rendelet) 1. §. (2) bekezdés b) pontja helyébe
a kovetkez6 rendelkezés lép:
»,1.8.(2) b) 76A/2021 munkaszamu S-2 jelli kiilterlleti szabalyozasi terv,”

Il. Zaro rendelkezések

2.8 E rendelet a 2021. .............. ho ....... napjan lép hatalyba és 2021. .............. ho ....... napjan
hatalyat veszti.

Taso Béla Mezei-Czifra Bernadett
polgarmester jegyz6

Zaradék:

A rendelet kihirdetése a hivatalban lévé hirdets tablara torténd kifliggesztéssel megtortént.
Arendelet a 2021. ............... ho ................. napjan kihirdetésre keriilt.

Mezei-Czifra Bernadett
jegyz6
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NYIRADONY VAROS BELTERULET SZABALYOZASI TERV

Jelmagyarazatok, jelkulcsok:

Megye hatarvonal
Kozigazgatasi hatarvonal
Beltertilet hatarvonal

Belterllet modositas hatarvonal

Megsz(iné belterleti hatar

Beépitett és beépitésre szant
terlilet hatarvonala

Epitési dvezet hatara, dvezet hatar

Tervezett hid

0000000 Meglévd kerékparat
0000000 Tervezett kerékparut
————— Védotavolsagok
ceseReesnn Régeészeti terllet hatara
Tt == Természeti terlilet hatara
sEEEESm Terv érvényességi hatara
Elektromos vezeték és védétavolsaga
S kilteriileten: 5-5m,

beltertleten: 3,5-3,5m

Orszagos jelentéségli védett mivi érték
Védett helyi miivi érték
Muemléki épulet

Helyi jelentéségl védett természeti érték

JELMAGYARAZAT

Beépitésre nem szant terlletek:

Megyei Terlletrendezési Terv szerinti,
a telepllést érintd szerkezeti elemek

— fOh —1 Okoldgiai haldzat teriiletének hatara
- N —1 NATURAZ2000 - kilénleges madarvédelmi 6vezet
e Kiemelten érzékeny felszin alatti

vizminéségvédelmi terllet

Kivalé terméhelyi adottsagu erdéterilet

terUletfelnaszndlas beépitési moéd beépitési %
jele épitmény mag. alakithaté legkisebb

telekterllet

Beépitésre szant terliletek:

Falusias lakotertlet épitési dvezete
Ipari gazdasagi tertilet épitési Ovezete

Kereskedelmi szolgaltato teriilet épitési Gvezete

Kilonleges terlletek 6vezete

- Hulladékkezel6 tertilete (Ki-h)
- Miemléki teriilet (Ki-m)

- Sport teriilet (Ki-s)

- Turisztikai tertlet (Ki-tu)

Epitési hely

A

Gazdasagi erdéterilet Gvezete
Védelmi erdéteriilet 6vezete

Egészségligyi erdéteriilet Gvezete

Altalanos mez6gazdaségi teriilet 6vezete
Mezbgazdasagi korlatozott terilet Gvezete
Vizgazdalkodasi teriilet dvezete

Csapadékviz tarozok

Kuloénleges terlletek 6vezete

- Banyaszati teriilet (Ki-b)

- Hulladékkezel6 teriilete (Ki-d)

- Megujulé energiaforrasok hasznositasanak
céljara szolgalo terulet (Ku-e)

- Temet6 terilete; (KU-t)

Mezdgazdasagi terlilet - zartkert 6vezete

Kozlekedési célu terllet Ovezete - |. rendl: orszagos féut
orszagos mellékut
helyi gytjtéut kilterleten

Kozlekedési célu teriilet dvezete - mezégazdasagi kiszolgald ut
Kotottpalyas kozlekedési teriilet Gvezete

Vasuti teriilet védétavolsaga
Belvizzel veszélyeztetett tertlet

A telek kotelez6éen zoldfellileti célra hasznalando teriilete

Késziilt az dllami alapadatok felhasznaldsaval

NYIRADONY VAROS ONKORMANYZATA POLGARMESTERENEK .../2021. {....) SZAMU ONKORMANYZATI RENDELETTEL MODOSITVA

D

P.H.

polgdrmester

ar ! (7Y

Q

Tervezd, Epité és Kereskedelmi Kft.
H-4400 Nyiregyhaza, Selyem u. 21.
Tel.: 06-42/ 435-676, Tel./Fax: 06-42/435-677
C-15-1062

MEGRENDELO:

NYIRADONY VAROS ONKORMANYZATA

MUNKASZAM:

T-76/2021A

H-4254, Nyiradony, Arpdd tér 1.

DATUM:
2021. november

TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE:

TERVFAITA:
szabdlyozési terv

NYIRADONY VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE

MERETARANY:

MUNKARESZ MEGNEVEZESE:

BELTERULET SZABALYOZASI TERV

jegyzé

SZERKESZTO:

ockalsd

Barkaszi Richard

TERVEZOK: Végh Jozsef UGY 1G.:
telepuléstervezd
épitész vezets tervez6
TT-15-0023 Végh ef

RAJISZAM:

S-2/A-B

18




Nyiradony Varos Telepliilésrendezési Tervének modositasahoz
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

NYIRADONY VAROS SZABALYOZASI TERV MODOSITAS
BELTERULET RESZLET

M=1:4000
1. beavatkozasi pont

Készilt az allami alapadatok felhasznalasaval 5'2/ A
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