- 2. szam fiiggelék a 24/2019. (X.18.) 6nkormanyzati rendelethez
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FEDLAP

NYIRADONY VAROS ONORMANYZATANAK

képviselé-testiileti, illetve bizottsagi iilés elé keriils
eloterjesztéséhez.

Napirend sorszama: 1

Targy: Déntés a Nyiradony Varos (")nkormz’myzata tulajdonit képez6 0283/82
L hrsz-a ingatlan értékesitésérsl

El6terjeszté: Tasé Béla polgarmester

Készitette:  dr. Mezei-Czifra Bernadett jegyz6

Az eléterjesztés készitésében részt vett: -

Az iilés id6pontja: 2023. augusztus 31.

Elézetesen targyalja: Pénziigyi, Gazdasagi, Ugyrendi és ésszeférhetetlenségi

Bizottsag,
A déntés
O rendelet
X hatarozat
A dontéshez

X egyszerti
0 mindsitett tobbség sziikséges.

A dintéshozatal médja
X nyilt
o titkos
O névszerinti szavaz3s.

Az eléterjesztést  x nyilt
O zart tilésen kell targyalni.

Nyiradony, 2023. augusztus 11.




Az eléterjesztés targya:

Déntés a Nyiradony Véros Onkormanyzata tulajdonat
képez6 0283/82. hrsz-u ingatlan értékesitésérol

Mint 6nkormanyzati
feladat, a jellege szerint:

kotelez6 feladat, vagy 6nként vallalt feladat

Pénziigyi igény forrdsai:

nem relevans

- Onkormanyzati sajit
forras osszege:

- tamogatas(ok) dsszege:

- Osszes kiadas:

A sziikséges sajat forras
fedezete:

nem relevans

Fébb teljesitend6 szakmai
feltételek:

nem relevans

Fenntartdsi idészak

- mettdl meddig:

nem relevans

- szakmai kotelezettsége:
(pl: tovabb foglalkoztatas,
szolgéltatas teljesités)

- kiadési igénye:

A dontés folyaman
figyelembe veendé egyéb
jelentés feltételek,
felmeriilé kérdések:




Tisztelt Képvisel6 Testiilet!

Nyiradony Véros (")nkorményzaténak kizérélagos tulajdonat képezi a Nyiradony kiilteriilet
0283/82 hrsz. alatt nyilvantartott, 6sszesen 6.490 m2 teriiletl, lak6dvezetben 1évd beépitetlen
teriilet megnevezésii, természetben Nyiradony-Aradvanypuszta (Makkos utca) kiiltertilet
0283/82 hrsz-1 ingatlan, mely az onkormanyzat altal gazdasdgosan nem hasznalhat6 teriilet.

Az 6nkorményzat vagyonértékesitésére vonatkozd szabalyokat a nemzeti vagyonrdl sz616
2011. évi CXCVL. torvény (a tovabbiakban: Nvt.), valamint a Nyiradony Varos Onkonnényzata
Képvisel6-testiiletének az onkorményzat vagyonardl és vagyonnal kapcsolatos tulajdonosi
jogok gyakorlasarsl szolé 10/2018. (VIIL31.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
rendelet) szabélyozza.

A rendelet 3. § (2) bekezdés c) pontja alapjan az 6nkormanyzat forgalomképes iizleti vagyonat
arendelet 3. szdmu fiiggeléke tartalmazza, melyben jelen elidegenitésre szant ingatlan szerepel.

A rendelet 7.§ (2) bekezdés c) pontja alapjan értékesitéskor a vagyon értékét 6 hénapnal nem
régebbi értékbecslés alapjan kell megallapitani. A SZA-Broker Ingatlan Bt. altal 2023. julius
12. napjan elkészitett értékbecslés alapjan az ingatlan piaci értéke 3.200.000 Ft azaz
harommillié — kettészazezer forint.

A rendelet 8.§ (1) bekezdése alapjan a vagyon hasznositasa 4ltaliban versenyeztetési eljarasban
valosulhat meg, mely lehet palyézati eljards, illetve egyszeriisitett pélyazati eljards. A (4)
bekezdés alapjan egyszerfisitett palyazati eljaras itjén torténik a vagyon hasznositasa, ha annak
értéke ingatlan vagyon esetén nem haladja meg az 20 millié forintot. A 15. § (1) bekezdése
alapjan az egyszerisitett palyazati cljards esetén a testiilet a hatiridét és a minimal arat
megjeldlve, felhatalmazza a polgarmestert az eljaras lebonyolitaséara, a dontés meghozatalara,
a szerz0dés aldirasara. A (2) bekezdés értelmében amennyiben az (1) bekezdésben
meghatérozott minimal 4r meghaladja az 1 000 000 Ft-ot, gy a polgirmesternek a dontés
meghozatala el6tt ki kell kérnie a Pénziigyi, Gazdasagi, Ugyrendi és Osszeférhetetlenségi
Bizottsag véleményét.

AzNvt. 13. § (1) bekezdése, valamint a 14. § (2) és (4) bekezdése alapjan a helyi Onkorményzat
tulajdonaban 16v6 ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat megel6z6
elévasarlasi jog illeti meg. Ezen rendelkezést nem kell alkalmazni a helyi 6nkormanyzat
rendeletében meghatérozott értékhatar 20%-4t el nem érd értéki ingatlan értékesitése esetén.

A rendelet 8. § (5) bekezdés a) pontja alapjan a pélyazati eljaras soran torténik a vagyon
hasznositdsa, ha annak értéke az ingatlan vagyon elidegenitése esetén meghaladja az 20 millio
Ft-ot.

HATAROZATI JAVASLAT L



Nyiradony Varos (")nkorményzata Képviselo-testiilete:

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL torvény, valamint a Nyiradony Varos
Onkonnényzata Keépvisel6-testiiletének az nkormanyzat vagyonardl és vagyonnal kapcsolatos
tulajdonosi jogok gyakorlasarél szélé 10/2018. (VIIL31.) 6nkorményzati rendelet jelen
targyban  vonatkozd  rendelkezéseinek figyelembevételével ~ Nyiradony  Varos
Onkormanyzatanak kizarélagos tulajdonat képezi a Nyiradony kiilteriilet 0283/82 hrsz. alatt
nyilvantartott, sszesen 6.490 m2 teriiletd, lak66vezetben 1évé beépitetlen teriilet megnevezést,
természetben Nyiradony-Aradvanypuszta (Makkos utca) kiiltertilet 0283/82 hrsz-u ingatlan
értékesitését hatarozza el.

Az egyszer(sitett péalyazati eljaras hataridejét 15 napban hatdrozza meg.

Az ingatlan minimél 4rat Ssszesen 3.250.000, -Ft, (azaz harom millié — kettészazdtvenezer
forintban) allapitja meg.

Felhatalmazza a polgarmestert az eljaras lebonyolitdsara, a dontés meghozatalara, a szerzodés
alairasara.

Felkéri a jegyzot, hogy az onkormanyzati rendelet 3. szimu fiiggelékénck moddositasat az
értekesitést kvetben végezze el.

Hatarid6: Folyamatos, 2023. szeptember 30.
FelelSs: Taso Béla polgarmester
Dr. Mezei-Czifra Bernadett jegyzé



SZA-Broker Ingatlan Bt.

4030 Debrecen, Leiningen u. 7/B/1. sz. (Tel: 30/928-34-53)

Ertékbecslés

mely késziilt

4253 Nyiradony-Aradvinypuszta, Makkos
utcdaban taldalhato kiilteriileti ,,s7dnté”
megnevezési ingatlanrol
(hrsz.: 0283/82.)

2023. julius

SZA-Bréker Ingatlan Bt. (4030 Debrecen, Leiningen . 7/B/1. sz.) Tel: (30) 928-34-53
E-mail: sz0bo.barnabas | oimail com (Szabé Barnabds)



Ertékelt ingatlan: 4253 Nyiradony-Aradvinypuszta, Makkos utca - kiilteriilet (hrsz.: 0283/82.)
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Ertékelt ingatlan: 4253 Nyiradony-Aradvénypuszta, Makkos utca - kiilteriilet (hrsz.: 0283/82,)

ALAIROLAP

4253 Nyiradony-Aradvanypuszta, Makkos utciban
talalhato, kiilteriileti ,,szanto” megnevezeésl ingatlan
értékeléséhez
(hrsz.: 0283/82.)

Az értékbecslést készitette:

Adbszhm: 223778774-09

Szab6 Barnabas
ingatlan értékeld
névjegyzék szdm: Sz-10/1993.
felsOszintii biz. szam (2006.): 54 3439 02.

IKE szam: 09-06-005880
Debrecen, 2023. julius 12.



Ertékelt ingatlan: 4253 Nyiradony-Aradvéinypuszta, Makkos utca - kiilteriilet (hrsz.: 0283/82.)

OSSZEFOGLALO ADATLAP
Az ingatlan megnevezése: | Szénté
Valos funkcio: | Lakéivezetben 1évé beépitetlen teriilet
Telepiilés (vros, keriilet): |Nyiradony-Aradvanypuszta (kiilteriilet)
Utca, hdzszém- | nines (valésdgban Makkos utca)
Irdnyitészdm: |4253
Hrsz.: [nyiradonyi 0283/82.

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve- | Nyiradony Varos Onkorményzata
Tulajdoni hanyad: le/ 1.
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: " Forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: " Tehermentes tulajdonjog
Tények, terhek: ] Vezetékjog 69 m? teriiletre az Opus Titasz

Aramhalézati Zrt. javéra

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

kézmiivek az utcarol bevezethetd)

Telekteriilet (tulajdoni lap szerint): | 16.490 m?

Ertékelt ,, korrigdit” teriilet nagysdg: | [2.490 m?

Osszes felépitményi teriilet: | |nincs épiilet az ingatlanon
Kozmii-elldtottsag: Kézmiivesitetlen  (viz, villany, giz

ERTEKELES i
Ertékelés célja: I Piaci érték meghatirozasa (ertékesités
el6készitése)
Ertékelés alkalmazott médszere- | Piaci ésszehasonlité médszer
Ertékelés fordulonapja: [2023. jatius 12. ]
Ertékelés érvényessége: " 90 nap
Megrendel§: [Nyiradony Varos Onkorméanyzata

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

3.200.000.- Ft,

Piaci érték (Afa-t tartalmaz): . e
azaz: Hairommillié-kétszazezer Ft

Debrecen, 2023. julius 12,

4030 Debrecen, Lemmgéllsll

Adbszim: 22877577-1-09
Szabé Barnabis

ingatlan értékeld



Ertékelt ingatlan: 4253 Nyiradony-Aradvinypuszta, Maldos utca - kijlteriilet (hrsz.: 0283/82.)

1. ELOZMENY, AZ ERTEKELES CELJA

Nyiradony Viros 6nkormfmyzata megbizta a SZA-Bréker Ingatlan Bt.-t (4030 Debrecen,
Leiningen u. 7/B/1. sz.) a 4253 Nyiradony-Aradvinypuszta, Makkos utciban talalhato,
kiilteriileten, a nyiradonyi 0283/82. hrsz.-ii ,sz4nt6” megnevezésili ingatlan, tehermentes
allapotnak megfeleld forgalmi/piaci értékének (hitelbiztositéki érték meghatérozasa nélkiil)
szakértdi vélemény keretében torténd meghatarozasaval.

Az értékeléssel kapcsolatos egyéh megjegvzések:

Az értékelésbe vont ingatlan tulajdoni lap szerinti megnevezése ,, kiilteriileti szdnté”. A valosagban
kiilteriileten van, de lakéivezeti besoroldsii a HESZ szerint. Az ingatlan Lf dvezetben van, hdrom
oldalrdl szabdlyozdsi vonalak/teriiletek érintik (erdé véddsav, tervezett utak). A szabalyozdsi
elemek lentebb ismertetve.

Az értékelésnél (a fentiek miatt), természetesen miivelési agbol torténd kivonds utdni dllapotnak
megfelelden lakohdz épitésére alkalmas telekként vettem figyelembe a teriiletet (csokkentve a fent
mar emlitett szabdlyozdssal érintett teriiletek nagysdgdval — szintén lentebb, a HESZ részben
ismertetve,

Az ingatlan beépitetlen, részben keritett.

Az ingatlan-nyilvintartisba az ingatlan cime nem szerepel, ezzel egyiitt a kapott iratok alapjén a
teljes ingatlan jo! beazonosithaté.

Az ingatlan jogilag rendezettnek tekinthetd.

2. NYILATKOZAT A SZAKVELEMENY FELETTI RENDELKEZESI JOGROL

Az értékbecslést a tulajdonos/megbizé kizarélag sajat célra (értékesités elékészitése)
hasznilhatja fel!
(pénzintézeti fedezet igazoldsdra nem hasznilhaté, hitelbiztositéki érték nincs
meghatirozva)!

Jelen értékbecslés felhasznalasa - részben, vagy egészben - a fent irt céltdl eltéréen csak az
értékbecslést  készitd SZA-Broker Ingatlan Bt. képviseletére jogosult személy
(Szabo Barnabis) irasos hozzajérulasaval lehetséges.

Az értékbecslés idegen nyelvre valé forditisihoz is szilkséges a SZA-Broker Ingatlan Bt.
képviseletére jogosult személy (Szabé Barnabas) irdsos hozzajarulasa.

3. ERTEKELES ERVENYESSEGE

Jelen értékbecslés 2023. jhlius 12-én késziilt, elektronikus forméban, melyet a tulajdonos
megkapja.

Az ertékelés fordulénapja: 2023. jalius 12. napja.

Az értékbecslésben meghatérozott érték az értékbecslés készitésétdl szamitott 90 napig
tekinthetd érvényesnek.

4. SZAKERTOI FUGGETLENSEGI NYILATKOZAT

Alulirott, Szab6 Barnabas kijelentem, hogy a vizsgalt ingatlanban az el6z6 3 évben sem nekem,
sem pedig az 4ltalam képviselt SZA-Bréker Ingatlan Bt.-nek tulajdonosi jogviszonya nem 4llt
fenn.

Fentieken tul kijelentem, hogy nincs Osszeférhetetlenségi akadilya annak, hogy jelen
értékbecslést, mint figgetlen szakértd készitsem el.




Ertokelt ingatlan: 4253 Nyiradony-Aradvinypuszta, Maldos utca - kiiltertilet (hrsz.: 0283/82.)

5. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
Helyszini szemle idépontja : 2023. aprilis 26.
A szemlén jelen volt : Szab6 Barnab4s (értékbecsld)
Dzsula Miklés (megbizé képviselje)

Az értékelés folyaman felhasznalt az ingatlannal kapcsolatos dokumentum és maés adat:

- Tulajdoni lap mésolat,
- Térkép.

Az ingatlanon 2023. prilis 26-4n szakérti szemlét tartottam. A helyszinen az ingatlan
adottsagait, kdrnyezetét, miiszaki, funkciondlis Jellemzdit és mas értékbefolyasold tényezdket
vizsgaltam.

A helyszini vizsgalaton tilmenden tajékozodtam az adott tipusn és jellegii ingatlanok altaldnos
piaci helyzetérél, valamint az Gsszehasonlitasként szamitasba veheté kornyezetben kialakult
helyi ingatlanpiaci viszonyokrél.

Az ertékeléshez a megbizé ltal, a helyszinen széban kzslt informdcidkat is hasznositottam.
Az ingatlanrdl a tulajdonos hozzajarulasaval fényképfelvételeket készitettem, melyek a becslés

mellékletét képezik.

6. INGATLAN-NYILVANTARTASI ADATOK

gz ingatlan cime: - 4253 N yiram;y-Aradvénypuszt_a, kiilteriilet
‘Helyrajzi szama: - nyiradonyi 0283/82. ]
Bejegyzett tulajdoﬁos(ok): - Nyiradony Véros Onkormanyzata |
Tulajdoni hanyad: 1. ]
Ertékelt tulajdoni hanyad: - 1/1. ]
Teljes telek teriilet: ~ 6.490 m*(7,05 Ak) -
Ertékelt teriilet nagysaga: - 6.490 m? S ﬁ
Erték szamitisndl figyelembe vett teriilet: 2.490 m? ‘
Széljegy: - nincs -
Megnevezés: - - Szanto ‘
Egyéb terhek, tények, bej—egyzések: _ Egyéb: Telekalakitas soran alakult ki
‘ Vezetékjog 69 m? teriiletre az OPUSZ Titasz
o Zrtjavéra |
[Egyéb informaciok: Nincs |

Az ingatlan-nyilvéntartasi adatokat a 2023.04.19. napjan késziilt E-hiteles tulajdoni lap
(szemle) masolatrél - jegyzeteltem ki.



Ertékelt ingatlan: 4253 Nyiradony-Aradvinypuszta, Matdos utea - kiilteriilet (hrsz.: 0283/82.)

6.1. Az ingatlan elhelyezkedése

Nyiradony Hajd-Bihar virmegyében, annak EK-i peremén, Debrecent6l (megyeszékhely)
~30 km-re (Balkény, Nyirmih4lydi 8 km, Nyirlugos 12 km) tal4lhat6. A 471-es {6t mentén
helyezkedik el, vastallomasa a Debrecen-Mitészalka vastitvonalon, nem a véroson beliil van.

Lo
NADYMOGYOROS

’ - ‘@ -®| A varmegye virosait tekintve Nyiradony
enr © Aradvanypuszta @, hatrnyos helyzetii térségben helyezkedik el,
m‘;m hiszen a legtébb megyei varos a Szolnoktél-

b

i
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Nyiregyhazaig 4thtzodé 6 térszerkezeti
tengelyen vagy annak kozvetlen kozelében
helyezkedik el.
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dF A virmegye ¢ fejlettebb régidjshoz észak-
nyugaton, keleten és délen gazdasagi

: fejlédésben elmaradt térségek csatlakoznak.
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i3]
E térségek kozé tartozik a Ligetalja Kistérség
1s, melynek telepiilései a centrumhoz képest
periféridlisan helyezkednek el.

g i
o KEREKESTELER

E telepiilések 6sszefiiggd elmaradt zonat alkotnak, amelybdl fejlettsége miatt kiemelkedik
Nyiradony és Vamospércs.

A viros egyetlen kiemelkedd térszerkezeti adottsaga tehdt, hogy nincs nagy tavolsagra
Debrecentél. Nyiradony véros kdzigazgatidsa ald tartoznak: Aradvanypuszta (6 km),
Szakolykert és Tamésipuszta (10 km). Szakolykert a varoskézponttél minddssze 3 km-re
helyezkedik el, kiilén vasatallomasa nincs, szemben a mdasik két teriilettel, melyek 6nallé
vasutalloméssal rendelkeznek, és a 471-es f&ht mentén fekszenek Debrecen felé.

Nyiradony lakossaga ~ 7.800 8.

Kornyezetszennyezés

A helyszini szemle soran kérnyezetet szennyezesre utalé jelet (tényleges szennyez8dés) sem a
becslésbe vont ingatlanokon, sem a becsiilt ingatlannal kézvetleniil hataros ingatlanokon nem
tapasztaltam.

Az ingatlan beépitetlen, jelenleg miivelt, igy nem feltételezhet® a kornyezetterhelés.

A kérnyezetterheléssel kapcsolatos megallapitisom szemrevételezésen alapul, ezért ez irdnyi
Jelelésségem korlatozottnak tekintends.



Ertékelr ingatlan: 4253 Nyiradony-Aradvinypuszta, Makkos utca - kiilteriilet (hrsz.: 0283/82.)

6.2. Altalanos lefris:

A becslés targyat képezd ingatlan Nyiradony-Aradvénypuszta telepiilésrész E-i szélén,
Nyiradonytol ~ 7 km-re, a telepiilésrész belteriilete mellett, kiilteriileten, de lakodvezetben
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Az ingatlan részben keritett.

Az ingatlan beépitetlen, miivelt.

Osszegzés:
A helyszini szemlén tapasztaltak alapjan az ingatlanrél kialakult dsszbenyomds: j6.

Az ingatlanforgalom a telepiilés kornyékén, a hasonlo ingatlanok vonatkozaséban 4tlagos/jo.



Ertékelt ingatlan: 4253 Nyiradony-Aradvinypuszta, Makkos utca - kiilteriilet (hrsz.: 0283/82.,)

6.3. Kozmiivek:

Az ingatlan kézmiivesitetlen (villany, viz, giz kézmiivek a Makkos utcabol bevezethetdk).
Az ingatlan D-i telekhatara mellett vezet a vezetékjoggal érintett teriilet (22 kV-os févezeték),
ami az ingatlan-nyilvéntartisba is be van jegyezve.

6.4. Telek:

o teljes teriilet: 6.490 m? (a mez6gazdasigi hasznositasti ingatlanok vonatkozasiban nincs
kialakult teleknagysag),

* ériékelt teriilet nagysaga: 6.490 m’ (az ingatlan lakéovezeti besoroldsa Lf, melyet harom
oldalrdl szabdlyozasi vonalak és teriiletek érintenek, ezért az értékelésnél csak a beépithets
teriiletek nagysdgdt vettem figyelembe ~ 2.490 m? (lentebb, a HESZ részben ismertetve),

* alakja négyszog (trapéz),

* hossztengelye ENy-DK-i iranyt,

® utcsatlakozds a Makkos utcaval biztositott, (tovabbi ttcsatlakozasok a tervezett utak
kialakitdsat kovetéen lesz, ami az értékelt tertiletet érint),

e felszine sik, rendezett, miivelt,

* jelenlegi hasznalata: szant6,

 részben keritet (kerités az EK-i telekhatéron késziilt, ott drothals).

E-kozmii térképek

Piros vonal jelzi az elektromos hélozatot; kék vonal jelzi a vizhalbzatot; a
gazhalézatot




Ertékelt ingatlan:

4253 Nyiradony-Aradvanypuszta, Makkos utca - kiilteriilet (hrsz.: 0283/82,)
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Ertékelt ingatlan: 4253 Nyiradony-Aradvinypuszta, Makkos utca - killteriilet (hrsz.: 0283/82.)

HESZ (részlet)

Az ingatlan 6vezeti besoroldsa, valamint a teriiletet érintd szabdalyozési vonalak és elbirasok a
kovetkezok:

] Falusias lakdteriilet épitési Gvazete

EEERERN Terv érvényességi hatsra

terliletfalhasznilas | beépitési mod beépfiés! %
jete alakithaté legkisebb

Epltmény mag. telekterdlet

Tervezett szabalyozasi vonal

——————— Beiteriilet modositas hatarvonal
Fb __ _ __ Epitési hatarvonal
B Ei6kert vonal

11



Ertékelt ingatlan: 4253 Nyiradony-Aradvinypuszta, Makkos utca - kiilteriilet (hrsz.: 0283/82,)

”"r

A teriileti/értékszamitast befolyasolé dvezeti el6irasok:

Ziid teriilet (kbzpark) dvezete
- Telepdilési szintii z0/d teriletek (2-1)
- Vérosrészi szint z6ld teriiletek (2-2)

Az ingatlan ENy-i telekhataranal zold sav van, ami zoldovezeti teriiletet jelez. Az érintett teriilet
nagysaga ~ 300 m?.

Kozlekedési o6l terilet dvezete - . rendd: kiszolgalo ut |

Az ENy-i telekhatérnal (a zoldsav mellett), valamint az EK-i és DK-i telekhataroknal sarga sav
van, ami tervezett kozlekedési teriiletet (utca kialakitast) jelez. A tervezett Ut szélessége 12 m.
Ez a tervezett Ut az ENy-i és EK-i telekhatdr mentén teljes mértékben érinti a teriiletet, mig a
DK-i telekhatarnal csak kb. a felét, ~ 6 métert. A tervezett Gt kialakitas 6sszesen ~ 3.700 m?

teriiletet érint az ingatlanbol.

Az érték szamitasanal a teljes teriiletbél kivontam a szabalyozassal érintett teriileteket.

Az ingatlan teljes teriilete 6.490 m?, a szabalyozassal érintett teriilet mértéke ~ 4.000 m2.

A fennmaradé, értékelés alapjat képezé teriilet, mely a lakéingatlanokhoz hasonlithatd,
megkozelit6leg 2.490 m2.

Pontosabb teriileti szamitas foldmérd szakértd altal készitett telekalakitast kovetSen lehet, a lent
meghatérozott fajlagos értékkel szdmolva — mint beépithetd lakddvezeti teriilet,

12



E_rtékelt ingatlan: 4253 Nyiradony-Aradvinypuszia, Makkos utca - kiflieriilet (hrsz.: 6283/82.)

7. ERTEKELES

" AZINGATLANERTEKELESI MODSZEREK ROVID LEIRASA

Forgalmi érték fogalma

Forgalmi érték alatt az a varhaté sszeg értends, amelyért az ingatlan gazddt cserélhetne,
maganjogi adasvételi szerzédés keretében, egy eladni szandékozo elads és egy olyan vevé
kozétt, akivel kapcsolata kizarélag piaci természetsi, az értékbecslés Jordulonapjan,
Jeltételezve, hogy az ingatlan a piacon nyilvanosan meghirdetésre keriilt, a piaci koriilmények
lehetivé teszik a szokvanyos értékesitést és annalk lebonyolitisdira az ingatlan természetétsi

Jiiggd, megfeleld idétartam 4l rendelkezésre. (12hénap)

A hitelbiztositéki érték valamely ingatlannak az Gvatos becslés alapjan meghatarozott értéke.
A hitelbiztositéki érték megallapitisa sordn a hitelintézet éltal Jolyositott kilesondk hosszi
lejdratabol szdrmazo sajdtos kockdzatokat, valamint az ingatlannak csak azon tulajdonsdgait

és hozamait veszik figyelembe, amelyek virhatéan a Jjovében bdrmely tulajdonost

megilletnek.

A forgalmi érték meghatdrozdsdra vonatkozé tobbszér médositott 25/1997. (VIIL1) PM
rendelet — harom mdédszer alkalmazdsdt Javasolja, ugymint a piaci dsszehasonlité adatok
elemzésén alapuld értékelés, a hozamszémitison alapuld értékelés és a koltség alapu

értékelés.
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Evtékelt ingatlan: 4253 Nyiradony-Aradvinypuszta, Makkos utca - kiilteriilet (hrsz.: 0283/82.)

Piaci dsszehasonlité adatokon alapul6 értékelés

A direkt 8sszehasonlitdson alapulé médszer 1ényege, hogy hasonl6 tulajdonsagu targyaknak
hasonl¢ az értéke.

A piaci Gsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés a vizsgélt ingatlanhoz hasonld
ingatlanok eladési, kinalati és bérbeadasi arait analizélja, és ezeket Osszehasonlitja a vizsgalt
ingatlannal. Az Gsszehasonlitis alapjat a széban forg6 ingatlan jellemz6i, illetve az
0sszehasonlitand6 ingatlanok jellemz&i képezik és az ezek kozitti eltérések hatirozzak meg az
értékmodosito tényezdket.

A piaci 8sszehasonlito adatokon alapulé médszer £6 1épései:
1. Az alaphalmaz kivalasztasa

Az Osszehasonlité vizsgalatot egy olyan ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban szereplé
ingatlanok tipusa azonos a vizsglt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak 4tlagétol jelentSsen
eltérd széls értékeket az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivélasztéasa, adatainak elemzése

Az elemzés sordn az Osszehasonlitas alapjaul szolgalo ismérveket az értékeldnek teljes
kériien meg kell ismernie, és ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzdmémi. Csak azonos
értékformakat és azonos jogokat szabad 6sszehasonlitani.

3. Fajlagos alapérték meghatarozasa

Az elemzett dsszehasonlito adatokbol kell az alapértéket meghatérozni. Ez az alapérték
fajlagos érték ltaldban teriilet m”-re vetitve, de egyes esetekbe mas volumen-mérészamok vagy
kapacitasi szdmok (pl. m?, széllodai szobaszam, stb.) is alkalmazhatok.

4. Ertékmodosité tényezdk elemzése

A vizsgalt ingatlan értékének meghatirozasa értékmodositd tényezbk figyelembevételével
torténik. Ertékmodosito tényezoként csak olyan jelentGs, értéket befolyasolé tényez6k vehetdk
fel, amely az 6sszehasonlité adatok alaphalmazara nem jellemzd.

Az értékmodosité tényezdk koziil az aldbbiakat minden esetben vizsgalni kell:

Komyezeti szempontok
Alternativ hasznositas szempontjai
Jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas

1. Miiszaki szempontok
2. Epitészeti szempontok
3. Hasznélati szempontok
4. Telekadottsig

5.  Infrastruktira

6.

7.

8.

5. Fajlagos alapérték modositéasa, fajlagos érték szamitasa

A szakvéleményben az értékmodosité tényez8k koziil csak az értéket Jjelentdsen befolyasoldkat
kell feltiintetni, és ha arra lehetéség van, akkor értékmoédosité hatisukat szamszerfien is meg
kell hatarozni. Az értékmodosité tényezSk alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

6. Végso érték szamitasa

Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmédositésa utan kialakuld fajlagos érték
¢s az ingatlan mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani.
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Ertékelr ingatlan: 4253 Nyiradony-Aradvinypuszta, Makkes utca - kiilteriilet (hrsz.: 0283/82)

Piaci 6sszehasonlité médszer szamitdsi tablazata

Telek
:L:fl:: Ingatlan 1. Ingatlan II. Ingatlan ITL
4253 Nyiradony- Nyiradony-Aradvénypuszta | Nyiradony, kiilierileti tanya és Nykradony, Bocskaiw.
3 Aradvénypuszta, Makkos u. (lkodvezet) sz35 miivelési 4g teriilet
Ehelyezkedés va(Hn:sn;.:0233/82.) .
kiikeriilet, ak66vezet
- . kozmiivesitetlen (kéaniivek az kozmiivesitetien (kdzmiivek az ©bbi kdzmii az
Koamitvesietiség mébgl(x) viz vilkny utcéba(mi - (utcéban)
Teljes telekméret (m?) 6490
Ertékek telekméret (o) 2490 1288 3151 1870
Ar / Kindlati a1 (Ft) _____"‘--—-_______ 3 290 000 Ft 4 9500 000 Ft 3 500 000 Ft
Fajlagos érték (Ftfm’) 2554 Ft 1555Ft 1872 Ft
Kinalati ar / ingatlanpiaci|
irviogis miat Komekel -15% -15% Rt
Kormigil fajlagos érték 2171 1322 1591
Adat forrasa és idSpontja kinalati adat (2023.) kindlati adat (2023.) kindlati adat (2023.)
https7//maxapro.hunyiradony/el https/maxapro.w/nyiradony/el https:/Awww.otpotthon. hw/ingatl
ado-1288-m2-epitesi-telek- | ado-lakott-utcaban-kulteruleti- an/elado-epitesi-telek-
nyiradony-aradvanypuszta- | ingathan-nyiradonyban-vasut- nyiradony/7669501
4712463 kozekben-10263044
Korrekceifs tényezik
i‘:::tgl:l: Ingatlan I Ingatlan 11 Ingatlan I11.
Telekterilleti eltérés -10% 5% -5%
tervezett utak kialakitisat
Tekk alakja kovetden keskeny, hossz telek -5% -5% 5%
alakul ki
Fekvés/elhelyezkedés 5% -5%
Tulajdon forma
K dzmiivesitettsép -10% -5%
Esztétikai benyomnds
Bgyéb muvelesl: ;iizi torténd 5% 5% 5%
Osszes médosftis -30% 0% -25%
M édosftott alapér 1345 Ft 1 520 Ft 1322 Ft 1193 Ft
Stlyozis 30% 35% 35%
Stilyozott alapir 1336 Ft
Médositott alapér]
kerekités utin 130 B
Teriilet Ft/m’ Erték
TE= 2490 1300 Ft 3 237 000 Ft
Osszesen (kerekitve): 3 200 000 Ft

15



Ertékelt ingatlan: 4253 Nyiradony-Aradvinypuszta, Makkos utca - kitlteriilet (hrsz.: 0283/82. )

KORLATOZO ES EGYEB FELTETELEK N

A Szakvélemény - az érvényben 1évé t6bbszor médositott 25/1997. (VIIL1.) PM sz. rendelet
meghatdrozottak szerint,- illetve a kapott adatszolgdltatisok és a helyszini szemle alapjan
keésziilt.

A szakvélemény a targyi ingatlant, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli,
¢s a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra vonatkozik. Az értékelést kovetden
bekdvetkezett barmilyen nemii valtozdsokért, gazdasagi-kérnyezeti koriilmények
megvaltozasa, engedély nélkiili épités stb. melyek az ingatlan értékét befolyasoljak,
felelésséget nem vallalok.

Az értékelt épiiletek alapteriiletét a helyszini szemle soran ellenbriztem/felmértem. Az
cllenérzés legaldbb az épiiletek f6bb befoglalé méretének a kontrolljara (bruttd
alapteriilet meghatarozasa) terjedt ki.

A szakvéleményben leirtakat a helyszini szemlén latottak alapjan mutattam be.
A helyszini szemle sorén talajmechanikai, statikai, épiiletfizikai, kornyezetvédelmi és
egyéb hasonlo vizsgilatokat nem végeztem.

Nincs meg a képesitésem arra, hogy felismerjem a veszélyes, egészségre 4rtalmas
anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte lényegesen befolyasolhatia az értéket.
Ugyanakkor a szemrevételezéssel is megallapithatd kémyezetszennyezésrél a
szakvéleményben emlitést teszek.

Ezen értekelési szakvélemény csak a fentebb megnevezett célra hasznilhaté fel.
Mas célra a szakvéleményt csak az értékeld irasbeli beleegyezésével lehet felhasznalni.
Az Osszehasonlito adasvételi/kinalati adatok hazszdmat adatvédelmi okok miatt nem
koz16m beazonosithaté médon, azok irattdramban sziikség esetén rendelkezésre allnak.
Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbdl részeket kivenni, és azokat
magukban értelmezni nem lehet.

A meghatarozott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.
Feltételeztem, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzalogjog,
vagy egyéb Kkotelezettség azokon kiviil, amelyeket konkrétan megemlitettem
jelentésemben.

Jogi vizsgalatot a tulajdoni lap vizsgalatdn tiimenden nem végeztem. Ugyanakkor az
egycb médon tudoméasomra jutott, az ingatlan forgalomképességét gatlo jogi eredetii
korlatozottsagra (pl. engedély nélkiili ingatlanok, ingatlanrészek és hasznalat, kiilon
tulajdonban 1év6 felépitmény(ek), stb. a szakvéleményben felhivtam a figyelmet, ill. az
ha van, azt az érték meghatarozasnal figyelembe vettem.

16

1



Ertékelt ingatlan: 4253 Nyiradony-Aradvinypuszta, Makkos utca - kiilteriilet (hrsz.: 0283/82.)

8. OSSZEFOGLALO MEGALLAPITASOK

A szakért6i jelentés fent ismertetett adottsagokkal rendelkez
Aradvanypuszta, Makkos utcaban (kiilteriileten) talalhatd, nyiradonyi 0

6 4253 Nyiradony-
283/82. helyrajzi szamu

ingatlan értékelését elvégezve, figyelemmel a korlatozéd feltételekre, a 2023. jhlius 12.-i

fordulénapra a fent ismertetett és alkalmazott értékelési modszerekkel hatdroztam meg.
Siilyozis
Ertékelési médszer Kapott érték | Silyozis Végsb érték
A piaci 8sszehasonlité médszer eredménye (6 modszer): 3200000 Ft| 100% 3 200 000 Ft
A hozam alapti mbdszer eredménye (nem alkalmazott): 0 Ft 0% 0 Ft
A koliség alapt mbdszer eredménye (ellendrzd moédszer): 0 Ft 0% 0 Ft
Osszesitett végst forgalmi érték (kerekitve): 3200 000 Ft
, ., i ., , . | Belteriilet szélén (lakédvezetben) l6vé, mivelési

Az érték meghatdrozdsdindl az alabbi funkciét feltételeztem: agh6l kivonhats, kilteriileti "sz&nt6"

Az ingatlan értékének meghatdrozdsdra a piaci Gsszehasonlité médszert alkalmaztam.

A meghatirozott érték feltétele, hogy a fent rogzitett ingatlan-nyilvantartdsi adatok

egyezzenek a friss és hiteles tulajdoni lap adataival,
A meghatdrozott érték az Afa-t tartalmazza.
Ertékeld az iigyfél adé-alanyisigdt nem vizsgdlta.

Debrecen, 2023. jalius 12.

MELLEKLETEK:

- nyilatkozat,

- fotok,

- tulajdoni lap masolat,
- térkép.

4

Bt-

brecen, Leiningen fi. 7/B/1.
Addsztim: 22877877-1-09

Szabé Barnabds
ingatlan értékeld
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Ertékelt ingatlan: 4253 Nyiradony-Aradvinypuszta, Makkos utca - kiilteriilet (hrsz.: 0283/82)

Nyilatkozat

Alulirott kijelentem, hogy munkdmat a szakmdban ismert &s elfogadott moédszerek
alkalmazdsaval legjobb tudédsom szerint lelkiismeretesen végeztem. Az ingatlan helyszini
szemrevételezését személyesen Szabé Barnabas hajtotta végre.

Tisztaban vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozdan kifejtett megallapitdsok egzakt mddon
nem bizonyithatok, illetve garantalhatok teljes mértékben, azonban nincsenek kitéve érzések,
befolyas, személyes érdek vagy hidnyos hozzaértés hatdsainak.

Kijelentem, hogy az értékelés targyat képezd ingatlannal és az érintett felekkel kapcsolatban
sem a multban, sem jelenleg érdekeltségem nem 4l fenn, igy az értékbecslés elkészitésének
Osszeférhetetlenségi akadélya nincs.

Az értékbecslést készitd rendelkezik az értékbecslés készitéséhez sziikséges végzettséggel és
szerepel az ingatlankozvetitdi névjegyzékben.

Szabé Barnabis névjegyzék szama: Sz-10/1993.
Felsoszinti biz. szim (2006.): 54 3439 02
IKE szdm: 09-06-005880

A SZA-Broker Ingatlan Bt. rendelkezik felelGsségbiztositassal.

A SZA-Broker Ingatlan Bt. és képviseldje ellen sem kordbban, sem jelenleg nem folyik
szakmai, vagy NAV vizsgalat, a cég ellen felszamolas nincs folyamatban, szakigazgatasi szerv
szakszerlitlen munkavégzés miatt nem részesitette frasbeli figyelmeztetésben.

Az értékel6i dijazas €s a megallapitott érték kézott semmiféle Osszefliggés nincs.

Debrecen, 2023. julius 12.

Bré Bt
STA-Bedyeee u B

Debrecen, Leininges
4030Adészbm: 22877877109

Szabé Barnabas
ingatlan értékels
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Ertékelt ingatlan: 4253 Nyiradony-Aradvinypuszta, Makkos utca - kiilteriilet (hrsz.: 0283/82)

Fotok

Kornyezet (Makkos u. a DNy-i irdnyba)

Az ingatlan utcafrontja

Telek az EK-i telekhatéron 16vé keritéssel

Ko6zépsb teriilet

Fotok késziiltek: 2023. aprilis 26.
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N F = Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
Hajdi-Bibar Vinnegyei Kormnyhivatal /{ . Mol lom w s
Debrecen 4024, Kossuth u. 12-14. Oldalk /1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szim:30005/62037/2023
2023.04.19
, NY Szektor : 53
Kiilteriilet 0283/82 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terblet kat.t.j®dv. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. szanté 6490 7.05
4 3403 4.15
5 3087 2.90
ILRESZ

3. tulajdoni hinyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 32903/2/2015.01.12
jogcim: adasvétel
jogallas: tulajdonos
név: NYTRADONY VAROS ONKORMANYZATA
cim: 4254 NYIRADONY Arpé&d tér 1

HLRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési ids: 81860/1997.11.25

Ondllé szdveges bejegyzés a 0283/19-0283/23 hrsz-ck bsszevonisabél é&s megosztasabél alakult,

2. bejegyzd hatdrozat, érkezési ids: 36002/2007/2006.11.08
Vezetékjog
69 m2-re Nyiradony-Hajdasdmson 22.kV-os fovezeték.
jogosult:
név: OPUS TITASZ ARAMHALOZATI ZRT. tdrzssz&m: 10750036
cim : 4024 DEBRECEN Kossuth Lajos utca 41

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az

ingatlan~nyilvéntartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennallé bejegyzéseket,

a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem min&stl hiteles bizonyité erejtt dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap helyi

Snkormanyzat, illetve azok tarsulésai kbzszolgaltatésait érintd beruh&zasok

megvalésitésa érdekében benytijtands k&z0sségi, illetdleg nemzeti forrésbol nyGjtott
témogatéssal megvaldsuléd palydzatok dokumentdcidjénak elkészitése céljabél kerfilt

kiadéasra.

TULATDONI LAP VEGE
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i 2. szamu fiiggelék a 24/2019. (X.18.) 6nkormanyzati rendelethez
Iktatészam: I/ )/ /2023.

FEDLAP

NYIRADONY VAROS ONORMANYZATANAK

képviselé-testiileti, illetve bizottsagi iilés elé keriils
cléterjesztéséhez.

Napirend sorszdma: 73

hrsz-1 ingatlan értékesitésérol

! Targy: Déntés a Nyiradony Viros ()nkorményzata tulajdonit képezd 01052/106J

Eléterjeszt6: Taso Béla polgarmester

Készitette:  dr. Mezei-Czifra Bernadett jegyzé

Az eléterjesztés készitésében részt vett: -

Az iilés idépontja: 2023, augusztus 31.

Elozetesen tirgyalja: Pénziigyi, Gazdasagi, Ugyrendi és Osszeférhetetlenségi
Bizottsag,

A dintés
o rendelet
X hatarozat
A dontéshez
X egyszer(
0 mindsitett tobbség szilkséges.

A dontéshozatal médja
X nyilt
o titkos
0 névszerinti szavazis.

Az eléterjesztést X nyilt
O zart Ulésen kell targyalni.

Nyiradony, 2023. augusztus 11.

I

]
— ¥

Tasé Bela
polgé’q&nester

i~



Az eléterjesztés targya:

Déntés a Nyiradony Véaros (")nkorma'myzata tulajdonat
képez6 01052/106. hrsz-1i ingatlan értékesitésérsl

Mint 6nkormanyzati
feladat, a jellege szerint:

kotelezé feladat, vagy onként vallalt feladat

Pénziigyi igény forrasai:

nem relevans

- Onkormanyzati sajat
forrds Gsszege:

- tamogatas(ok) 6sszege:

- Osszes kiadas:

A sziikséges sajat forras
fedezete:

nem relevans

Fébb teljesitendé szakmai
feltételek:

nem relevans

Fenntartisi idoszak

- mett6] meddig:

nem relevans

- szakmai kotelezettsége:
(pl: tovabb foglalkoztatas,
szolgéltatas teljesités)

- kiadési igénye:

A dontés folyaman
figyelembe veendd egyéb
jelentds feltételek,
felmeriil6 kérdések:




Tisztelt Képviselé Testiilet!

Nyiradony Varos Onkorményzatanak kizarélagos tulajdonat képezi a Nyiradony kiilteriilet
01052//106. hrsz. alatt nyilvéantartott, sszesen 1.7086 m2 teriiletdi, szanté megnevezésii (valds
funkcié: erds), természetben Nyiradony-Tamasipuszta, kiilteriilet 01052/106. hrsz-Gi ingatlan,
mely az dnkormanyzat 4ltal gazdaségosan nem hasznalhat6 teriilet. A képviseld-testiilet a 2023.
junius 26.ai ilésén az értékesitésérol d6ntétt, azonban arra vételi ajanlat nem érkezett.

Az Onkorményzat vagyonértékesitésére vonatkozéd szabalyokat a nemzeti vagyonrdl szol6
2011. évi CXCVL. térvény (a tovabbiakban: Nvt.), valamint a Nyiradony Varos (")nkormé.nyzata
Képvisel6-testiiletének az &nkorményzat vagyonardl és vagyonnal kapcsolatos tulajdonosi
jogok gyakorlasarél sz6lé 10/2018. (VIIL31.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
rendelet) szabélyozza.

A rendelet 3. § (2) bekezdés c) pontja alapjan az 6nkormanyzat forgalomképes tizleti vagyonat
arendelet 3. szdmu fliggeléke tartalmazza, melyben jelen elidegenitésre szant ingatlan szerepel.

A rendelet 7.§ (2) bekezdés c) pontja alapjan értékesitéskor a vagyon értékét 6 honapnal nem
régebbi értékbecslés alapjan kell megallapitani. A SZA-Broker Ingatlan Bt. 4ltal 2023. majus
09. napjan elkészitett értékbecslés alapjan az ingatlan piaci értéke 4.440.000 Ft azaz négymillié
- négyszaznegyvenezer forint. Az értekbecslé a 2023. augusztus 25. napjan kiadott nyilatkozata
alapjan az értékét fenntartja.

A rendelet 8.§ (1) bekezdése alapjén a vagyon hasznositasa dltalaban versenyeztetési eljarasban
valésulhat meg, mely lehet palyazati eljaras, illetve egyszeriisitett palyazati cljaras. A (4)
bekezdés alapjan egyszertisitett palyézati eljaras utjan torténik a vagyon hasznositasa, ha annak
értéke ingatlan vagyon esetén nem haladja meg az 20 milli6 forintot. A 15. § (1) bekezdése
alapjén az egyszerisitett palyazati eljarés esetén a testiilet a hatdridét és a minimal 4rat
megjeldlve, felhatalmazza a polgirmestert az eljaras lebonyolitasara, a dontés meghozataléra,
a szerzOdés aldirasdra. A (2) bekezdés értelmében amennyiben az (1) bekezdésben
meghatarozott minimal 4r meghaladja az 1 000 000 Ft-ot, Gigy a polgérmesternek a déntés
meghozatala el6tt ki kell kérnie a Pénziigyi, Gazdasagi, Ugyrendi és Osszeférhetetlenségi
Bizottsag véleményét.

Az Nvt. 13. § (1) bekezdése, valamint a 14. § (2) és (4) bekezdése alapjan a helyi onkormanyzat
tulajdonaban 1év6 ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat megeldzd
elévésarlasi jog illeti meg. Ezen rendelkezést nem kell alkalmazni a helyi 6nkorméanyzat
rendeletében meghatarozott értékhatar 20%-4t el nem éré érteki ingatlan értékesitése esetén.

A rendelet 8. § (5) bekezdés a) pontja alapjan a palyézati eljards sordn torténik a vagyon
hasznositdsa, ha annak értéke az ingatlan vagyon elidegenitése esetén meghaladja az 20 millié
Ft-ot.

HATAROZATI JAVASLAT 1.

Nyiradony Varos Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete a nemzeti vagyonrél szol6 2011. évi
CXCVL torvény, valamint a Nyiradony Véros Onkorményzata Képvisel6-testiiletének az



onkorményzat vagyonarél és vagyonnal kapcsolatos tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz616
10/2018. (VIIL31.) &nkormanyzati rendelet jelen tirgyban vonatkoz6 rendelkezéseinek
figyelembevételével a Nyiradony Véros Onkorményzat tulajdondban 1évé a Nyiradony
kiilteriillet 01052/106. hrsz. alatt nyilvéantartott, &sszesen 1.7086 m?2 teriileti, sz4nto
megnevezésii (valos funkcid: erds), természetben Nyiradony-Tamasipuszta, kiilteriilet
01052/106. hrsz-ui ingatlan értékesitésére Nyiradony Viaros Onkormanyzata Képvisel6-
testliletének 94/2023. (VI.29.) szému hatirozatival Kiirt nyilvanos pélyazati eljarast és
eredménytelenné nyilvanitja.

HATAROZATI JAVASLAT

Nyiradony Varos (")nkormz’myzata Képviseli-testiilete:

A nemzeti vagyonr6l szolé 2011. évi CXCVL torvény, valamint a Nyiradony Véros
Onkormanyzata Képviselé-testiiletének az dnkormanyzat vagyonarél és vagyonnal kapcsolatos
tulajdonosi jogok gyakorlésarél szélé6 10/2018. (VIIL31.) onkorményzati rendelet jelen
targyban  vonatkozé  rendelkezéseinek figyelembevételével Nyiradony = Viros
Gnkorményzaténak kizérélagos tulajdonat képezi a Nyiradony kiilteriilet 01052//106. hrsz. alatt
nyilvéntartott, &sszesen 1.7086 m?2 teriiletli, szant6 megnevezésii (valds funkcio: erdo),
természetben Nyiradony-Tamésipuszta, kiilteriilet 01052/106. hrsz-u ingatlan értékesitését
hatarozza el.

Az egyszeriisitett palyézati eljards hatéridejét 15 napban hatérozza meg.

Az ingatlan minimal arat 6sszesen 5.100.000, -Ft, (azaz 6tmillié — egyszazezer forintban)
allapitja meg.

Felhatalmazza a polgarmestert az eljaras lebonyolitdsara, a dontés meghozataldra, a szerz6dés
alairaséra.

Felkéri a jegyzot, hogy az 6nkormanyzati rendelet 3. szamu figgelékének médositisat az
értékesitést kvetden végezze el.

Hatéridé: Folyamatos, 2023. szeptember 30.
Felel6s: Tas6 Béla polgarmester
Dr. Mezei-Czifra Bernadett jegyz6



F SZA-Broker Ingatlan Bt.

4030 Debrecen, Leiningen u. 7/B/1. sz. (Tel: 30/928-34-53)

Ertékbecslés

mely késziilt

4252 Nyiradony- Tamdsipuszta, kiilteriileti
3 SZANIO” megnevezésii »erdo” haszndlati jellegii
ingatlanrol
(hrsz.: 01052/106.)

2023. mdjus

SZA-Bréker Ingatian B, (4030 Debrecen, Leiningen u. 7/B/1. 5z,) Tel: (30) 928-34-53
E-mail: szabo.barnabaslia ¢mail.com {Szabs Barnabds)



Ertékelt ingatlan: 4252 Nyiradony-Tamdsipuszia, kiilteriilet (hrsz.: 01052/106.)
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Ertékelr ingatlan: 4252 Nyiradony-T. amdsipuszta, kiilterilet (hrsz.: 01052/1 06.)

ALAIROLAP

4252 Nyiradony-Tamasipuszta, kiilteriileti ,»SZanto”
megnevezesi ,,erdd” hasznalati jellegii ingatlan
értékeléséhez
(hrsz.: 01052/106.)

Az értékbecslést készitette:

4030 Debrecen, Tini B,
R
Szabé Barnabas
ingatlan értékel
névjegyzék szém: Sz-10/1993.
fels6szintii biz. szam (2006.): 54 3439 02.

IKE sz4m: 09-06-005880
Debrecen, 2023. méjus 09.



Ertékelt ingatlan: 4252 Nyiradony-Tamdsipuszta, kitltersilet (hrsz.: 01052/106,)

OSSZEFOGLALO ADATLAP
Az ingatlan megnevezése: H Szant6
Valés funkcio: |Erds
Telepiilés (vdros, keriilet): iNyiradony-Tamésipuszta (kiilteriilet)
Utca, hdzszdm: ~ |nines
Irdnyitészdm: [4252
Hrsz.: [ nyiradonyi 01052/106.
TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos neve: |Nyiradony Varos Onkorményzata
Tulajdoni hdnyad (Gsszesen): Ji/1.
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: IF orgalomképes
Ertékelt érdekeltség: I Tehermentes tulajdonjog
Tények, terhek: lMellékelt tulajdoni lap szerint
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI
Telekteriilet (tulajdoni lapon dsszesen): l I 1.7086 m?
Ertékelt/érintett teriilet nagysdg: l l 1.7086 m®
Osszes Jelépitményi teriilet: l lnincs épiilet az ingatlanon
Kozmij-elldtottsag: Kézmiivesitetlen (villany kézmii az utcarél
bevezethetd)
L ERTEKELES
Ertékelés célja: Piaci érték meghatérozasa (értékesités
elokészitése)
Ertékelés alkalmazott mdodszere: IPiaci Osszehasonlité médszer
Ertékelés fordulonapja: 12023. méjus 09. ]
Ertékelés érvényessége: II 90 nap
Megrendels: HNyiradony Viros énkorményzata

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

4.440.000.- Ft,
azaz: Négymilli6-négyszaznegyvenezer Ft

Debrecen, 2023. majus 09. P
ker Bt.

4030 Debrecen, Leiningsniu. 7/B/1,
Adfszim: 22877877-1-09

Szabo Barnabas
ingatlan értékeld

Piaci értek (/ffa-t tartalmaz):




Ertékelt ingadan: 4252 Nyiradony-T amdsipuszta, kiilterilet (hrsz.. 01052/106. )

1. ELOZMENY, AZ ERTEKELES CELJA

Nyiradony Viros 6nkorményzata megbizta a SZA-Bréker Ingatlan Bt.-t (4030 Debrecen,
Leiningen u. 7/B/1. sz.) a 4252 Nyl'radony-Tamésipuszta, kiilteriileten talalhato, nyiradonyi
1052/106. hrsz.-G ,,szant6” megnevezésl, ,,erd6” hasznalati jellegli ingatlan, tehermentes
allapotnak megfelelt forgalmi/piaci értékének (hitelbiztositéki érték meghatdrozasa nélkiil)
szakértdi vélemény keretében torténs meghatirozasaval.

Az értékeléssel kapcsolatos egyéb megjegvzések:

Az értékelésbe vont ingatlan tulajdoni lap szerinti megnevezése , szanté” valés haszndlata |, erds”
Az ingatlan beépitetlen, keritetlen.
Az ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan cime nem szerepel, ezzel egyiitt a kapott iratok alapjin a
teljes ingatlan jol beazonosithats.

Az ingatlan jogilag rendezetmek tekinthets,

2. NYILATKOZAT A SZAKVELEMENY FELETTI RENDELKEZESI JOGROL

Az értékbecslést a tulajdonos/megbizé kizarélag sajat célra (értékesités elokészitése)
hasznalhatja fel!
(pénzintézeti fedezet igazolisara nem hasznilhatd, hitelbiztositéki érték nincs
meghatarozva)!

Jelen értékbecslés felhasznalisa - részben, vagy egészben - a fent irt céltd] cltéréen csak az
értékbecslést  készité SZA-Broker Ingatlan Bt. képviseletére jogosult  személy
(Szab6 Barnabas) irasos hozzajarulasaval lehetséges.

Az értékbecslés idegen nyelvre valé forditdsihoz is sziikséges a SZA-Broker Ingatlan Bt.
képviseletére jogosult személy (Szab6 Barnabis) irésos hozzéjarulasa.

3. ERTEKELES ERVENYESSEGE

Jelen értékbecslés 2023, méjus 09-én késziilt, elektronikus formaban, melyet a tulajdonos
megkapja.

Az értékelés fordulénapja: 2023, mdjus 09. napja.

Az értékbecslésben meghatérozott érték az értékbecslés készitésétél szamitott 90 napig
tekinthetd érvényesnek.

4. SZAKERTOI FUGGETLENSEGI NYILATKOZAT
Alulirott, Szab6 Barnabas kijelentem, hogy a vizsgalt ingatlanban az el6z6 3 évben sem nekem,
sem pedig az 4ltalam képviselt SZA-Bréker Ingatlan Bt.-nek tulajdonosi jogviszonya nem allt

fenn.

Fentieken til kijelentem, hogy nincs Osszeférhetetlenségi akadilya annak, hogy jelen
értékbecslést, mint fiiggetlen szakérts készitsem el.



Evtchelr ingatlan: 4252 Nyiradony-Tamésipuszta, kilteriilet (hrsz.: 01052/106)

5. ASZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Helyszini szemle idépontja : 2023. 4prilis 26.
A szemlén jelen volt : Szabd Barnabas (értékbecsld)
Dzsula Miklés (megbizo képviselgje)

Az értékelés folyaman felhasznalt az ingatlannal kapcsolatos dokumentum és m4s adat:

- Tulajdoni lap mésolat,
- Térkép.

Az ingatlanon 2023, aprilis 26-4n szakértéi szemlét tartottam. A helyszinen az ingatlan
adottsigait, krmyezetét, miszaki, funkcionalis jellemzéit és mas ertékbefolydsolé tényezéket
vizsgaltam.

Az értékeléshez a megbizé altal, a helyszinen széban kozolt informéciokat is hasznositottam.

Az ingatlanrdl a tulajdonos hozzéjaruldsaval fényképfelvételeket készitettem, melyek a becslés
mellékletét képezik.

6. INGATLAN-NYILVANTARTASI ADATOK

Az ingatlan cime: 4252 Nyl’radony-Tamgisipuszti k'_liltﬂiﬂe_t_—_]

|Helyrajzi szama: - ____nyiradonyi 1052/106.

Bejegyzett tulajdono_s(o_k):_ - Nyiradony Viros Gnkorma’myzata o |
Tulajdoni hanyad: 1/1. |
|Ertékelt tulajdoni hanyad: n. - B ]
Teljes telek teriilet: 1.7086 m? (10,76 Ak)

Ertékelt teriilet nagysiga: ~ 1.7086 m? B
Széljegy: nincs |
[*

;A/Iegnevezés: erd6 |
Eavéb ; - tsok- : : =

| gyt’: Ferhek, 'te'rfyek, bejegyzések N?ncs bejegyzés |
|Egy€b informacidk: Nincs

Az ingatlan-nyilvéntartasi adatokat a 2023.04.20. napjan késziilt E-hiteles tulajdoni lap
(szemle) mésolatré] - jegyzeteltem ki.



Ertékelt ingatlan: 4252 Nyiradony-T. amdsipuszta, killtertilet (hrsz.; 01052/106. J

6.1. Az ingatlan elhelyezkedése

Nyiradony Hajdii-Bihar megyében, annak EK-
~30 km-re (Balkany, Nyirmihélydi 8 km, Nyirlu
helyezkedik el, vasttallomésa a Debrecen
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Ligetalja Kistérség is, melynek telepiilései a centrumhoz képes

E telepiilések Osszefiiggd elmaradt z6n4
Nyiradony és Vamospércs.

t alkotnak, amelyb6

A véros egyetlen kiemelkedd térszerkez
Debrecent6l. Nyiradony véros kozigaz
Szakolykert és Tamasipuszta (10 km).
helyezkedik el, kiilon vasatillomasa nj
vasutallomassal rendelkeznek, és a 471

gatdsa ald tartozn

Nyiradony lakossaga ~ 7.800 f&.
Kornyezetszennyezés
A helyszini szemle soran kornyezetet szenn

becslésbe vont ingatlanokon, sem a becsiilt
tapasztaltam.

ingatlannal kozvet

Az ingatlan beépitetlen, mezGgazdasigi  hasznositsi,

kdrnyezetterhelés.
A kornyezetterheléssel kapcsolatos me
felelésségem korldtozotnak tekintends.

yezésre utal6 jelet (

Debrecentsl (megyeszékhely)

gos 12 km) taldlhaté. A 471-es f60t mentén
-Matészalka vasttvonalon, nem a varoson beliil van,

A megye virosait tekintve
Nyiradony hétranyos helyzetii
térségben helyezkedik el, hiszen
a legtébb megyei viros a
Szolnokt()l-Nyl'regyhézéig
athuzédd &  térszerkezeti
tengelyen vagy annak kézvetlen
kozelében helyezkedik el.

A megye e fejlettebb régiojahoz
észak-nyugaton, keleten &s
délen gazdasigi fejlédésben
elmaradt térségek csatlakoznak.

E térségek kozé tartozik a
t periféridlisan helyezkednek el.

| fejlettsége miatt kiemelkedik

eti adottsga tehat, hogy nincs nagy tavolsagra

ak: Aradvanypuszta (6 km),

Szakolykert a varoskszponttél mindéssze 3 km-re
ncs, szemben a masik
-es 6t mentén fekszenek Debrecen felé.

két teriilettel, melyek &nallé

tényleges szennyez8dés) sem a
leniil hatéros ingatlanokon nem

igy nem feltételezheté a

gdllapitdsom szemrevételezésen alapul, ezért ez irdnyi



Ertékelt ingatlan: 4252 Nyiradony-T. amdsipuszia, kilteriilet (hrsz.: 01052/106, )

6.2. Altaldnos leirss:

A becslés targyst képezs ingatlan Nyiradony_Tamdsipuszta telepiilésrész DK-i szélén, a
Szatmari utca vagan, kozel a belteriilethez talalhaté.

T ) . yq e .
T Az ingatlan a hasznalati Jelleg figyelembe

Tonyiradony| Vétele mellett jo] megkozelithetd.

DEESYTANYA

A kdzvetlen kornyezetében elszortan
lakéhazak, tanyas ingatlanok, valamint
kiilteriileti mezOgazdasigi hasznositast
ingatlanok vannak.

......

.-““-n . .-.4"' ’

7
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Hékusz Pékusz
Kalandpark

i

e
_,;-" ‘ Fekete Farm a

() Szatidri it g
a ‘/,"

/;v’ TAMASIPUS2TA
i

i
;

A Szatmari utca (ingatlan elétt | S
szakasza) foldut.

Az ingatlan részben keritett.
Az ingatlan beépitetlen.

&
Osszegzés: . ]

A helyszini szemlén tapasztaltak alapjan az ingatlanrél kialakult dsszbenyomais: jo.

Az ingatlanforgalom a telepiilés kornyékén, a hasonld kiilteriileti mezbgazdasigi hasznositasi
ingatlanok vonatkozasaban atlagos/joé.

6.3. Kozmiivek:

Az ingatlan kézmiivesitetlen (a villany kézmii az ingatlan elStt, az utiban kiépitett, igy a
csatlakozési Iehetdség biztositott).

6.4. Telek:

* teljes teriilet: 1.7086 m? (a mezbégazdasagi hasznositdsy ingatlanok vonatkozas4ban nincs
kialakult teleknagysag),

értékelt teriilet nagysaga: 1.7086 m?,

alakja négyszog (az ENy-i irdnyaba kis mértékben sziikiil),

hossztengelye ENy-DK-i irdnyu,

utcsatlakoz4sa biztositott

felszine sik,

Jelenlegi hasznalata: részben fiatal telepitést akacos

részben keritett (a szomszédos EK-i telekhatéron dréthalé kerités van).



Ertékelt ingatlan: 4252 Nyiradony-T, amdsipuszta, kiiltersilet (hrsz.: 01052/106. )

Google miihold képek:




Ertékelt ingatlan: 4252 Nyiradony-T. amdsipus:ta, kidterslet (hrsz.; 01052/1 06.)
- " i (rsz.: 01052/106)

7. ERTEKELES

| . AZ INGATLANERTEKELESI MODSZEREK ROVID LEfRASA |

Forgalmi érték fosalma

Forgalmi érték alatt az a varhats dsszeg értendd, amelyért az ingatlan gazddt cserélhetne,
maganjogi addsvételi szerz3dés keretében, egy eladni szdndékozs elado és egy olyan vev§
kbzott, akivel kapcsolata kizarélag piaci lermészeti, az értékbecslés Jordulénapjan,
JSeltételezve, hogy az ingatlan a piacon nyilvénosan meghirdetésre keriilt, a Dpiaci kériilmények
lehetévé teszik a szokvdnyos értékesitést és annak lebonyolitasdra az ingatlan természetétél

Jiggd, megfeleld idétartam all rendelkezésre. (1 2honap)

A hitelbiztositéki érték valamely ingatlannak az vatos becslés alapjin meghatdrozott értéke.
A hitelbiztositéki érték megdllapitdsa sordn a hitelintézet dltal folyositott kélesonck hosszi
lejdratabol szdrmazé sajatos kockdzatokat, valamint az ingatlannak csak azon tulajdonsdgait

és hozamait veszik figvelembe, amelyek virhatéan g4 Jovbben bdrmely tulajdonost

megilletnek.

A forgalmi érték meghatirozdsdra vonatkozd tobbszor médositort 25/1997. (VIIL1) PM
rendelet — hdrom médszer alkalmazdsat Javasolja, tgymint a piaci osszehasonlité adatok

elemzésén alapulé értékelés, a hozamszdamitdson alapuld értékelés és o koltség alapii

értékelés.
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Ertékelt ingatlan. 4252 Nyiradony-Tamdsipuszia, kilteriilet (hrsz.: 01052/106,)

Piaci sszehasonlité adatokon alapulo értékelés

A direkt dsszehasonlitason alapulé médszer lényege, hogy hasonlé tulajdonsagu targyaknak
hasonlé az értéke.

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapul6 értékelés a vizsgalt ingatlanhoz hasonlé
ingatlanok eladasi, kinalati és bérbeadasi arait analizdlja, és ezeket Osszehasonlitja a vizsgilt
ingatlannal. Az &sszehasonlitds alapjat a széban forgd ingatlan jellemzéi, illetve az
sszehasonlitandé ingatlanok Jellemzdi képezik és az ezek kozotti eltérések hatarozzak meg az
értékmédosité tényezéket.

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé médszer f6 lépései:
1. Az alaphalmaz kivalasztisa

Az Gsszehasonlitd vizsgélatot egy olyan ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
clvégezni, amely foldrajzi clhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlé, és az abban szerepld

eltérd szélsé értékeket az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.

2. Osszehasonlitésra alkalmas ingatlanok kivélasztasa, adatainak elemzése
Az elemzés sordn az Ssszehasonlitis alapjaul szolglé ismérveket az értékeldnek teljes
kérlen meg kell ismemnie, és ezeket kell a tirgyi ingatlanhoz hozzémémi. Csak azonos

értékformakat és azonos Jogokat szabad 6sszehasonlitani.

3. Fajlagos alapérték meghatarozasa

Az clemzett Ssszehasonlité adatokbd] kel az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték
fajlagos érték 4ltaldban teriilet m2-re vetitve, de egyes esetekbe mas volumen-mérészdmok vagy
kapacitasi szamok (pl. m3, sz4llodaj szobaszam, stb.) is alkalmazhaték.

4. Ertékmédosits tényezGk elemzése

A vizsgalt ingatlan értékének meghatdrozdsa értékmédosité tényezdk figyelembevételével
torténik. Ertékmédosité tényezéként csak olyan Jelentds, értéket befolyésold tényezdk veheték
fel, amely az 6sszehasonlité adatok alaphalmazara nem jellemzé.

Az értékmodositd tényezék koziil az aldbbiakat minden esetben vizsgalni kell:

Kérnyezeti szempontok
Alternativ hasznositas szempontjai
Jogi szempontok, hat6sagi szabalyozas

1. Miszaki szempontok
2. Epitészeti szempontok
3. Hasznalati szempontok
4. Telekadottsag

5. Infrastruktira

6.

7.

8.

5. Fajlagos alapérték moédositasa, fajlagos érték szamitdsa

A szakvéleményben az értékmédosits tényez6k koziil csak az értéket Jelent6sen befolyasolokat
kell feltiintetni, és ha arra lehetéség van, akkor értékmddositd hatdsukat szamszerlien is meg
kell hatdrozni. Az értékmédosits tényez6k alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

6. Végss érték szamitasa

Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utén kialakul6 fajlagos érték
€s az ingatlan mérete (volumene, kapacitisa) szorzataként kel megallapitani.
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Ertékelr ingatlan: 4252 Nyiradony-

Tamdsipuszta, kiilteriiles {hrsz.: 01052/106. )

Piaci dsszehasonlité modszer szamitisi tablazata

’; Telek
;l;_gﬂ::: Ingatlan1. Ingadan I1. Ingatian I11.
4252 Nyiradony- Nyiradony, kiilteriilet Nyfradony, kilteritlet Hajdusamson, Samsoni itfs]
Elhelyezkedés Tamésipuszta, kiilterilet -
{brsz.:01052/103.)
Mezbgazdasagi hasmositisa Mezbgazdasagi hasznositisi Mezigazdasagi hasmmositast
L, tertlet (erdd, szint6) terillet (erdé, szinté) erdé
Leirds
K ozmiivesitettség tgmimm kézmiivesitetien kozmivesitetlen kozmiivesitetlen
Ertékelt telekterilet (m?) 17 086 15419 22825 57 000
Teljejes telekméret (m” ) 17 086 15419 22825 57000
Ar /Kindhti ér (Ft) 4000 000 Ft 5 000 000 Ft 14 500 000 Ft
Fajlagos érék (Fx/mz) 259 Ft 219 Ft 254 Ft
Kindhti ar / ingatlanpiaci
brviltozks miati konekety 0% 0% 3%
Kormigilt fajlapos érték 259 219 242
Adat forrisa és dépontja adésvétel (2023.) adasvetel (2023.) kinalati adat (2023.)
kiftiggesziés kifiiggesatés https//ngatian com/hajdusams
on-
-maxﬁnka/elado-r-mezngazdasagi
| /erdo/29293685
Korrekciés ténvezik
g:: Ingatlan 1. Ingatlan II. Ingatian IT1.
Telekteriileti eltérés
Telek alakia
Fekvés/ehhelyezkedés telepillés székn 5% 5% 5%
Tulajdon forma
K 6zmiivesitettsép villay bevezethetd 5% 5% 5%
Esztétikai benyomis
Osszes médositis 10% 10% 10%
Médositott alapir 264 Ft 285 Ft 241 Ft 266 Ft
Siilyozis 35% 35% 30%
Stilyomtt alapir 264 Ft
Mdositott alapan]
lkirekités utin 26HEL
Teriilet Fy/m’ Erték
TE= 17 086 F 260 Ft 4 442 360 Ft
Osszesen (kerekitve): 4 440 000 Ft

Teriileti eltérést nem alkalmaziam, mivel a megbizds szerint "dtlagos

" fajlagos m?

-drral kell szdmolni az érintest teriilet énékér.
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Ertékels ingatlan: 4252 Nyiradony-T, amdsipuszia, kidlterilet (hrsz.: 01052/106. )

KORLATOZO ES EGYER FELTETELEK

A Szakvélemény - az érvényben 16v6 tobbszér médositott 25/1997. (VIIL1.) PM sz. rendelet
meghatdrozottak szerint, - illetve g kapott adatszolgdltatdsok és helyszini szemle alapjin
késziilt.

1. A szakvélemény a targyi ingatlant, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli,
€s a helyszini szemle soran tapasztalt 4llapotra vonatkozik. Az értékelést kovetden
bekovetkezett barmilyen nemi valtozasokért, gazdasagi-kémyezeti kériilmények
megvaltozdsa, engedély nélkiili ¢pités stb. melyek az ingatlan értékét befolyasoljak,
feleldsséget nem vallalok.

2. Az értékelt épiiletek alapteriiletét a helyszini szemle sordn ellenériztem/felmértem. Az
ellendrzés legalibb az cpiiletek f6bb befoglalé méretének a kontrolljara (brutté
alapteriilet meghatérozasa) terjedt ki,

3. A szakvéleményben leirtakat a helyszini szemlén latottak alapjan mutattam be.

A helyszini szemle soran talajmechanikai, statikai, épiiletfizikai, kérnyezetvédelmi és
egyéb hasonlé vizsgélatokat nem végeztem.
Nines meg a képesitésem arra, hogy felismerjem a veszélyes, egészségre artalmas
anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte lényegesen befolydsolhatia az értéket.
Ugyanakkor a szemrevételezéssel is megallapithato kdmyezetszennyezésrsl a
szakvéleményben emlitést teszek.

4. Ezen értékelési szakvélemény csak a fentebb megnevezett célra haszndlhats fel.
Mas céira a szakvéleményt csak az értékeld irasbeli beleegyezésével lehet felhasznalni.
Az 8sszehasonlité addsvételi/kinalati adatok hazszamat adatvédelmi okok miatt nem
k6z16m beazonosithats modon, azok irattdramban sziikség esetén rendelkezésre allnak.
Az értékelés csak egységes egészként kezelhets, abbsl részeket kivenni, és azokat
magukban értelmezni nem lehet.

5. A meghatarozott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.
Feltételeztem, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzalogjog,
vagy egyéb kotelezettség azokon kiviil, amelyeket konkrétan megemlitettem
Jjelentésemben.

6. Jogi vizsgalatot a tulajdoni lap vizsgalatén tdlmenden nem végeztem. Ugyanakkor az
egyéb médon tudomésomra Jutott, az ingatlan forgalomkeépességét gatld jogi eredetli
korldtozottsagra (pl. engedély nélkiili ingatlanok, ingatlanrészek és hasznalat, kiiln
tulajdonban 1évé felépitmény(ek), stb. a szakvéleményben felhivtam a figyelmet, ill. az
ha van, azt az érték meghatérozasnal figyelembe vettem.
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Ertékel ingatlan: 4252 Nyiradony-Tamdsipuszea, kitlterulet (hrsz.: 01052/10s, J

8. OSSZEFOGLALO MEGALLAPITASOK

A szakértdi jelentés fent ismertetett adottsigokkal rendelkezd 4252 Nyl’radony-Tamésipuszta,
kiilteriiletén taldlhato, nyiradonyi 1052/106. helyrajzi szamg ingatlan értékelését elvégezve,
figyelemmel a korlatozé feltételekre, a 2023, majus 09.-i fordulénapra a fent ismertetett és
alkalmazott értékelési médszerekkel hataroztam meg.

Siilyozis
Ertékelési médszer Kapott érték | Siilyozas Végsé érték
A piaci 6sszehasonlité médszer eredménye (telek): 4440 000 Ft| 100% 4 440 000 Fy
A hozam alapti médszer eredménye (nem alkalmazott): 0 Ft 0% 0 Ft
A koltség alapti modszer eredménye (nem alkalmazott): 0 Ft 0% 0 F
Osszesitett végss forgalmi érték (kerekitve): 4 440 000 Fy
Az érték meghatdrozdsindl az aldbbi Junkciot feltételeztem: Mezbgazdasigi "szinté/erds” teriilet
[/Tz ingatlan értékének meghaldrozdsdra a piaci Osszehasonlité médszert alkalmaztam. 7

A meghatirozott értek feltétele, hogy a Jent rogzitetr ingatlan-nyilvintartisi adatok [
€gyezzenek a friss és hiteles tulajdoni lap adataival,

A meghatdrozott érték az Afa-t tartalmazza.

Ertékel§ az iigyfél adé-alan yisdgdt nem vizsgiita,

Debrecen, 2023, maéjus 09.

) Bt

brecen, Leiningen fi 7/R/1,
Adbszim: 22877877-5-09

Szabé Barnabas
ingatlan értékeld

MELLEKLETEK:

- nyilatkozat,

- foték,

- tulajdoni lap masolat
- térkép.

.4
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Ertékelt ingatlan: 4252 Nyiradony-T. amdsipuszia, kiilteriile (hrsz.: 01052/106. )

Nyilatkozat

Alulirott kijelentem, hogy munkdmat a szakmaban ismert &g elfogadott modszerek
alkalmazasaval legjobb tudasom szerint lelkiismeretesen végeztem. Az ingatlan helyszini
szemrevételezését személyesen Szabé Barnabss hajtotta végre.

Tisztiban vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozoban kifejtett megiallapitasok egzakt médon
nem bizonyithaték, illetve garantalhatok teljes mértékben, azonban nincsenek kitéve érzések,
befolyis, személyes érdek vagy hidnyos hozzaértés hatésainak.

Az értékbecslést készits rendelkezik az értékbecslés készitéséhez sziikséges végzettséggel és
szerepel az ingatlankozvetitd; névjegyzékben.

Szabé Barnabais névjegyzék szamas: $z-10/1993.

Felsoszintii biz. szam (2006.): 54 3439 02

IKE szim: 09-06-005880

A SZA-Broker Ingatlan Bt. rendelkezik felel6sségbiztositassal.

szakmai, vagy NAV vizsgalat, a cég ellen felszamolas nincs folyamatban, szakigazgatasi szery
szakszer{itlen munkavégzés miatt nem részesitette irasbeli figyelmeztetésben.

Az értékeldi dijazas és a megallapitott érték kozott semmiféle 6sszefliggés nincs.

Debrecen, 2023. méajus 09.

Szabé Barnabis
ingatlan értékels
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Ertékelt ingatlan: 4252 Nyiradony-Tamdsipuszta, kiilterdilet (hrsz.- 01052/106. )

Fotok

Az ingatlannal szembeni lakohaz

»utcafront” Régebbi telepitésii akacos {telekhatar
Jeldléssel a fakon)

Ujabb telepitésii akicos ENy-i teriilet

ENy-i telekhatar

Fotdk késziiltek: 2023. aprilis 26.
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» N Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

S d v e ¢ rela
Hajdi-Bihar Varmegyei Komminyhivatal Setma

o

Debrecen 4024, Kossuth u. 12-14. Oldal: 1/1

) E-biteles tulajdoni lap - Szemle mésolat

@ Megrendelés szin:30005/62979/2023
2023.04.20

, NY Szktor: 53

Kiilteriilet 01052/106 helyrajzi szém
LRESZ

1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok tertlet kat.t.jov. alosztdly adatok

mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£fill. ter. kat.jov

ha m2 k.fill

2. bejegyza hatarozat: 40094/1996.03.05
Karpétlas

3. bejegyzs hatarozat: 40094/1996.03. 05
7780 T.lap.

LRESZ
4. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatidrozat, érkezési ids: 41353/3/2016.02.09
jogeim: adasvétel
jogillas: tulajdonos
név: NYIRADONY VAROS ONKORMANYZATA
cim: 4254 NYIRADONY Arpad tér 1

HLRESZ
1. bejegyza hatérozat, érkezési ids: 40094/1996.03.05

On&l1é6 sz6veges bejegyzés atjegyezve a 25/0 tsz.térzslaprodil.,

Az E-hiteles tulajdoni lap misolat tartalma a kiadast megeldzdé napig megegyezik az

fngatlan—nyilvéntartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennallé bejegyzéseket

r

a teljes misoclat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem minésiil hiteles bizonyité erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap helyi

dnkorminyzat, illetve azok tarsuléasai kézszolgaltatasait érintd beruh&zdsok

megvalésitasa érdekében benydjtands kozdsséqi, illetdleg nemzeti forrédshsl nyuitott
tamogatéssal megvalésuls palydzatok dokumentaciéjanak elkészitése céljsbsl kerilt

kiadasra.

TULAJDONI LAP VEGE
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Nyl'radony-Tamésipuszta, Szatmari Gt

Hrsz.: 01052/106.

Q1052405




ERTEKFENNTARTO NYILATKOZAT
(KORABBAN KESZULT ER TEKBECSLESHEZ)

Ugyfél cégszerii megnevezése:

1 Nyiradony Viros Onkorményzata

(4254 Nyiradony, Arpad tér 1. sz.)

Jelen nyilatkozatot kiallité Megbizott, mint
ingatlanvagyon-értékeld tevékenységet folytato
szervezet cégszerli megnevezése:

SZA-Broker Ingatlan Bt. (Szabo Barnabas)

Koréabban az értékelt inatlanra vonatozo
(ingatlanfogalmi-) vagyonértékel® szakvélemény
(tovébbiakban: Korabbi szakvélemény) kelte:

2023. majus 09.

Korabbi szakvéleményt elkészité szervezet neve:

SZA-Broker Ingatlan Bt.

Korabbi szakvéleményt ténylegesen elkészitd
természetes személy(ek) neve:

Szab6 Barnabas

Ertékelt ingatlan természetbeni cime:

Nyiradony-Tamdasipuszta, kiilteriilet

(kiilteriilet/belteriilet): értékelt ingatlan helyrajzi
szama(i):

kilteriilet; hrsz.: nyiradonyi 01052/106.

Ertékelt ingatlan megnevezése (tul.lap szerint); Szanto

Ertékelt ingatlan alapteriilete (telekméret): 1.7086 m?

Ertékelt ingatlanon talalhaté felépitmények . e

(épiiletek) %Ssszes/netté alapterﬁler;e: ’ Nines felépitmény

Az értékelt ingatlan aktualis hasznalata: Erdé

Ertékelt ingatlan bejegyzett tulajdonosa(i): Nyiradony Viaros Onkonnényzata

Ertékelt tulajdoni hanyad(ok) és a tulajdoni " Wa

lapon szerepld rovatszam(ok): )

I’A tul?J_donl lapo'n’sz?rep]o terhek, jogok, tények Nincs bejegyzés

¢s széljegyek leirasa: .

Ingatlan-nyilvantartason kiviili tulaj donos(ok) Nincs

megnevezése:

Ertékelt jog megnevezése: Tulajdonjog
Brtékesités cl6készitése céljabol  torténd

Nyilatkozat célja, érvényessége: korabbi értékelés érték fenntartisa (a jelenlegi

’ ’ keltezéstél szamitott tovabbi 180 napig

érvényes)

Alulirott a Megbizott képviseletében kijelentem,
piaci kdmyezetben és az ingatlan fizikai allag
indokolna a korabbi szakvéleményben me gal

A SZA-Bréker Ingatlan Bt. (képviseletében Szabo Barnabas) az Ugyféllel a megbizasnak megfeleléen,

az érvényben 1év6 jogszabalyok, valamint a TEGoVA
ingatlan forgalmi értékének értékesités el6készitése cé

ajanlésai alapjan alulirott Megbizott elvégezte az
1jabol torténd értékelését.

, hogy a vizsgalt ingatlan forgalmi értékét befolyasolo
aban nem kévetkezett be olyan mértékii valtozas, amely
lapitottak modositasat,

Az ingatlanon 2023. 08.04.-én 4j helyszini szemlét végeztem, helyszini fotok nem késziiltek, mert az
ingatlanon viltozdst nem tapasztaltam.




A Korébbi szakvéleményben részletesen kifejtett szempontok alapjén, az értékelt ingatlan tehermentes
forgalmi értékét a 2023. angusztus 08.-i fordulénappal a Megbizott viltozatlanul fenntartja.

Koribban megallapitott piaci érték:

4.440.000.- Ft + AFA.
azaz: Négymilli6-négyszaznegyvenezer Ft.

Az ingatlan értékének meghatdrozésdra a piaci Osszehasonlité modszert, mint f§ médszert
alkalmaztam.

4 meghatdrozott érték feltétele, hogy a fent régzitett ingatlan-nyilvintartisi adatok egyezzenek a friss
és hiteles tulajdoni lap adataivall.
A meghatirozott érték az Afa-t tartalmazza,
Ertékel az ligyfél adé-alanyisdgdt nem vizsgdlta,

Forgalomképesség/értékesithetfség:

Az értékelt ingatlan értékelt ingatlan rovid tava értékesithetdsége:

Koénnyen l { Atlagos } X } Problematikus Nehéz

er8s kereslet kiegyensiilyozott piac kinalati tulstly korlatozottan
forgalomképes

Alulirott a Megbizott képviseletében kijelentem, hogy az értékelt ingatlanban az €l6z6 3 évben sem
nekem, mint a Megbizott képviselSjének, sem pedig a Megbizottnak, mint értékbecsldnek vagy értékeld
szervezetnek tulajdonjogviszonya nem 4llt fenn. -

Jelen nyilatkozatot a Nyiradony Varos Onkormanyzata kérésére Allitottam ki.

Kelt: 2023. augusztus 08. napjan

Szabo6 Barnabis
ingatlan értékeld



Kiilsé fotok (késziilt:2020.07.16).
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Irodahaz pince lejarata
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2. szam fiiggelék a 24/2019. (X.18.) Onkormanyzati rendelethez
Iktatészam: /.00 00 712023,

FEDLAP

NYIRADONY VAROS ONORMANYZATANAK

képvisel-testiileti, illetve bizottsagi iilés elé keriil§
eloterjesztéséhez.

Targy: Déntés Nyiradony Viros (")nkormzinyzata tulajdonat képezé 6059/22. hrsz-
u ingatan értékesitésérol

Eléterjeszt6: Tas6 Béla polgarmester

Készitette:  dr. Mezei-Czifra Bernadett jegyzd

Az eléterjesztés készitésében részt vett: -

Az iilés idépontja: 2023. augusztus 31.

Napirend sorszama: 2.9

Elézetesen targyalja: Pénziigyi, Gazdaségi, Ugyrendi és Osszeférhetetlenségi

Bizottsag
A dontés
O rendelet
X hatarozat
A dointéshez

O egyszerii
x mindsitett tobbség sziikséges.

A déntéshozatal médja
X nyilt
o titkos
O névszerinti szavazas.

Az elbterjesztést  x nyilt
O zért {ilésen kell tArgyalni.

Nyiradony, 2023. augusztus 11.




Az eléterjesztés jelentds feltételeinek osszefoglalisa

hatarozatok esetében

1. | Az eloterjesztés tirgya: Dintés  Nyiradony  Viros (")nkormi'myzata— |
tulajdonit képezd 6059/22. hrsz-i ingatan
értékesitésérdol

Mint dnkormanyzati kotelez6 feladat, vagy dnként vallalt feladat
feladat, a jellege szerint: kotelezd, mint vagyongazdalkodas, onként vallalt a
| koltségvetés végrehajtasa végett
2. | Pénaziigyi igény forrasai: ) elére nem ismert
- Onkormanyzati sajat a Hajdu-Bihar Megyei naploban val6 megjelenésének
forras Osszege: koltsége, azonban az ingatlan értékesitési dra evégett is
magasabb, mint az értékbecslésben szerepld ar
- tamogatas(ok) Gsszege: N
| - bsszes kiadss: . )

3. | A sziikséges sajat forras onkormaényzat sajat forrasa az addbevételek terhére

fedezete: _

4. | Fobb teljesitendé szakmai | nem relevins

feltételek: |
5. | Fenntartasi iddszak nem relevans

| - mettsl meddig:
- szakmai kételezettsége:
(pl: tovabb foglalkoztatas,

szolgaltatas teljesités) B

- kiadasi igénye:
6. | A dontés folyaman

figyelembe veendé egyéb
jelentos feltételek,
| felmeriil6 kérdések:




Képviselo-testiileti el6terjesztés

Tisztelt Képvisels Testiilet!

Nyiradony Véaros Onkormanyzatanak kizarolagos tulajdonat képezi a Nyiradony kiilteriilet
6059/22. hrsz. alatt nyilvantartott, dsszesen 8.9388 m?2 teriiletii, kivett udvar, erds, erdd,
kozforgalom el6l el nem zart magantit megnevezésii, természetben Nyiradony-Tamasipuszta
kiltertilet 6059/22. hrsz-ui ingatlan, mely az onkorményzati feladat és hataskor ellatasat,
valamint kozhatalom gyakorlasat nem szolgilja, az Onkormdanyzat 4ltal gazdasigosan nem
hasznélhato teriilet. A képviseld-testiilet mar tobbszdr dontott az értékesitésérol, azonban a mai
napig vételi ajanlat nem érkezett.

A nemzeti vagyonrél szolé 2011. évi CXCVL térvény (a tovabbiakban: Nyvt.) 5. §
rendelkezése alapjan nem része a forgalomképtelen és nem része a korlatozottan forgalomképes
toérzsvagyonnak, tizleti vagyon.

A koziti kézlekedésrél szolo 1988.1. torvény 32.§ (1)-(2) bekezdése és a helyi kozutak
kezelésérdl szolo 5/2004. (1.28.) GKM. rendelet A figgelék b) bekezdése és B fliggeléke
alapjan nem képezi a kozut részét a 428 m? nagysagu, kivett kozforgalom eldl el nem zart
maganit elnevezésii d) jelii alrészlet, ami jelenleg utiigyi funkciét nem lat el, ezért az
értékesitése nem kizart.

A rendelet 3. § (2) bekezdés ¢) pontja alapjan az onkormanyzat forgalomképes iizleti vagyonat
arendelet 3. szdm1 fiiggeléke tartalmazza, melyben jelen elidegenitésre szant ingatlan szerepel.

Az 6nkormanyzat koltségvetésének végrehajtasa érdekében ingatlan értékesitésére az alabbiak
szerint teszek javaslatot:

1.) Palyézat kiiréja: Nyiradony Véros Onkormanyzata Képviseld-testiilete
Székhelye: 4254 Nyiradony, Arpéad tér 1.

2.) Palyazat célja: Nyiradony Véros Onkorméanyzata tulajdonat képezd
Nyiradony 6059/22 helyrajzi szam alatt kivett udvar, erdd és kozforgalom el6] el nem zart
maganut megnevezéssel nyilvantartott 8.9388 m?2 nagysagl ingatlananak elad4sara
ajanlattétel nyilvanos pélyazati eljarasban.

a.) Ingatlan helye: Nyiradony 6059/22 hrsz.

b.) helyrajzi szdma: 6059/22. hrsz.

c.) ingatlan teriilete: 8.9388 m?

d.) Valos funkcidja: erdd

,Az Onkormanyzat vagyonértékesitésére vonatkozé szabalyokat a nemzeti vagyonrél sz6l6
2011. évi CXCVL. térvény (a tovabbiakban: Nwvt.), valamint a Nyiradony Véros Onkorményzata
Keépviselo-testiiletének az onkormanyzat vagyonarél és vagyonnal kapcsolatos tulajdonosi
jogok gyakorlasarol szolé 10/2018. (VIIL31.) onkorményzati rendelet (a tovabbiakban:
rendelet) szabélyozza.



A rendelet 3. § (2) bekezdés c) pontja alapjan az onkormanyzat forgalomképes iizleti vagyonat
arendelet 3. szamu fliggeléke tartalmazza, melyben jelen elidegenitésre szant ingatlan szerepel.

A rendelet 7.§ (2) bekezdés ) pontja alapjan értékesitéskor a vagyon értékét 6 honapnél nem
régebbi értékbecslés alapjan kell megallapitani. A SZA-Bréker Ingatlan Bt. 2023. méjus 09.
napjan elkészitett értékbecslés alapjan az ingatlan piaci értékét 25.030.000 Ft azaz
huszon6tmillié - harmincezer forintban hatirozta meg. Ezen értékbecslésben meghatirozott
Osszeget 2023. augusztus 08. napjan kelt értékfenntart6 nyilatkozatéval fenntartja.

A rendelet az ingatlan értékesitést az aldbbiak szerint szabélyozza:

8. A palyazati eljaras

9.§

(1) A pélyazati eljaras f6szabalyként nyilvénos. Nyilvanos palyazat helyett csak a (11)
bekezdésben elbirt, valamely feltétel fennélldsa esetén irhaté ki zartkori palyazat.

(2) A pélyazat médjardl a kifrasrol torténé dontés alkalmaval kell rendelkezni.

(3) Nyilvénos palyazat sorn is — specialis feltételek meghatarozasaval — sziikithets a
palyazok kore, ha az szakmai érdekbdl vagy versenyszempontbél indokolt.

(4) A zartkor(i palyéazatra — ha e rendelet masként nem rendelkezik — a nyilvanos
palyazatra vonatkozo szabélyokat kell megfeleléen alkalmazni.

(5) A pélyazat eredményét az elbiralast kévetden haladéktalanul, de legkés6bb 5
munkanapon beliil irdsban kell k6z51ni, valamennyi ajanlattevével.

(6) A pélyazat nyertese az, aki a dontésre jogosult szerv, vagy személy déntése alapjan a
kiirasban foglalt szempontok és az 6nkormanyzat tulajdonosi érdekeinek Osszességében a
legmegfelelébb ajanlatot tette.

(7) Az nkorményzati vagyon értékesitésére, hasznositaséra, kezelésbe adasara vonatkozédan
a felek a megkovetendd szerzodés tartalmat a kozzétett pélyézati feltételek, illetve a
palyazatot megnyert ajanlattevd ajénlata alapjan alakitjak ki.

(8) A szerzddést a palyazat elbiralasardl tortént értékesitéstdl szamitott 15 napon beliil kell
megkotni.



(9) Ha a palyazat nyertesével a szerz6dés megkotése — a szerz6déskotésre nyitva allé
hataridében — meghivsul, vagy a szerzédés aldirasa utén a nyertes palyazd a szerz6dést nem
vagy nem szerzbdésszertien teljesiti és ezért a kiir6 a szerzédéskstéstsl elall, vagy felmondja
azt, ugy a kiiré jogosult a soron kivetkezd palyazoval — azonos feltételek mellett — szerzodést
kétni vagy 1ij palyazatot kifrni.

(10) A nyertes palyazo helyébe 1ép6 palyazoval csak akkor kothetd szerz6dés, ha:

a) a palydzati kiiras erre lehetdséget adott, tovabba

b) a palyazat eredményének kozlésekor a 2. helyre rangsorolt ajanlattevét errdl
kiilon értesitették.

(11) Zartkor( palyazat irhaté ki, ha:

a) a palydzat targyaul szolgalé nkormanyzati vagyon jellege, jelentdsége, valamint
annak leghatékonyabb hasznositésaval kapcsolatos feladatok megoldasa a palyazatok
elére meghatarozott ajanlattevék, befektetok, illetleg tarsasagi partnerek részvételét
teszi sziikségessé,

b) versenypolitikai ok alapjan az indokolt,

¢) az onkormanyzati érdekek, kiilondsen a kdzszolgaltatas ellatdsa vagy az iizleti titok
megovasa azt indokoltta teszik,

d) a kiirasban foglaltak teljesitésére csak meghatérozott ajanlattevok képesek.

9. A palyazat kiirdsa, meghirdetése

10.§

(1) A nyilvéanos pélyazatot

a)10 milli6 forint alatti értékhatéar esetén a Nyiradony Varos Onkorményzaténak hivatalos
honlapjéan és a Nyiradonyi Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan,

b) 10 millié forint feletti értékhatér esetén a Nyiradony Varos Onkorményzaténak hivatalos
honlapjan és a Nyiradonyi Polgarmesteri Hivatal hirdetdtablajan és megyei vagy orszagos
napilapban kell meghirdetni.



(2) A pélyazatok leadaséra hatarnapot kell megjeldlni. Az ajanlatok benyujtésara nyitva
allé hatarid6t igy kell meghatérozni, hogy a felhivés kézzétételének napja és a palyazatok
benyujtasira megjeldlt hatarnap kézott a palydzok rendelkezésére 116 hatarids ne legyen
kevesebb 10 naptéri napnal.

(3) A pélyazati eljaras folyaman a kiir6 a palyazat feltételeit, az eljards és az elbiralas
modjat nem valtoztathatja meg.

(4) A palyazati felhivasnak (ajanlatkérésnek) tartalmazni kell:

a) a palyazatot kiir6 szerv megnevezését, székhelyét,

b) a palyézat céljat, jellegét (nyilvénos vagy zartkdril) valamint az arra vonatkozo
utalast, hogy a paly4zo titkosan (a palyazé neve kiilén zért boritékban szerepel) vagy név
megjelolésével palyazhat,

¢) a palyéazat targyaként az értékesitendd, hasznositando vagyon(rész), szolgaltatas
megnevezesét, - sziikség szerint — forgalmi értékét és az értékesitéshez sziikséges
informacidkat,

d) az értékesités, hasznositas, vagyonkezelés szabalyait és ezek miiszaki, gazdasagi,
jogi feltételeit,

©) az ajanlatok benytjtdsanak helyét, modjat, idejét,

f) az ajanlati k6tottség minimélis idGtartamat,

g) a palyazati eljarasra vonatkozo6 informacidszerzés helyét és idejét,

h) pélyéazati biztositék esetén annak letételének idejét, modjat, visszafizetésének a 11.
§-ban rogzitett szabélyait,

i) a kifr6 azon joganak fenntartdsat, hogy a pélyazatot — akar indoklas nélkiil is —
eredménytelennek mindsitse,

j) a vagyontérgy jellege szerint szitkséges tovabbi informéacidkat,



k) az ajanlatok elbiralasanak modjat, szempontjait, menetét, a dontésre jogosult
megnevezesét,

1) az eredményhirdetés médjat, helyét, varhato idejét.

(5) A pélyazati felhivasban, illetve a részletes palyazati kiirasban el6irhatd, hogy az
ajanlattevonek ajanlata benyujtasakor szerzédéstervezetet is csatolnia kell, vagy a
megkiilldott szerzédéstervezet elfogadasardl kell nyilatkoznia.

(6) A kiiré a palydzati felhivasban a részletes palyazati kifras atadasat meghatérozott
mértékil téritési dij megfizetéséhez kitheti.

10. Palyazati biztositék

11.§

(1) A palyazaton valé részvétel biztositék adasahoz is kéthetd, melyet az ajanlat
megkiildésével egyidejileg vagy a kiir6 4ltal a palyazati felhivasban meghatdrozott
id6pontig és modon kell a kiiré rendelkezésére bocsatani.

(2) A biztositékot a palyazati felhivas visszavonésa, az ajanlatok érvénytelenségének
megallapitésa, valamint a palyazatok elbiraldsa utan — a (3) bekezdésében foglalt
kivételektol eltekintve — vissza kell adni.

(3) Nem jér vissza a biztositék, ha a palyazati kifras szerint az a megk&tott szerzodést
biztosité mellékkotelezettséggé alakul at, tovabba akkor sem, ha az ajanlattevé az ajanlati
kotottség idotartama alatt ajénlatat visszavonta, vagy a szerz6dés megkotése neki felrohatd
vagy az 6 érdekkorében felmeriilt mas okbol hivsult meg.

11. A palyazati ajanlat

12.§



(1) Az ajanlattevik ajanlataikat zart boritékban legalabb 2 példanyban alairva,
személyesen, postai Gton vagy meghatalmazott utjan kotelesek benyujtani.

(2) A pélyézatra benyjtott ajanlatnak tartalmaznia kell az ajanlattevé részletes és jogilag
kotelezo erejii nyilatkozatat, kiiléndsen:

a) a palyézati felhivasban foglalt feltételek elfogadaséra,

b) az éltala véllalt szolgaltatdsokra és kotelezettségekre,

c) a vételar vagy ellenszolgaltatas 6sszegére,

d) egyéb, a kiir6 4ltal meghatarozott kotelezettségvallalasra.

(3) Ha a palydazat biztositékadasi kotelezettséget ir eld, az ajanlat csak akkor érvényes, ha
az ajanlattevo igazolja — vagy kétséget kizéréan igazolhato -hogy a kiirdsban megjelolt
Osszegli biztositékot az ott megjelslt forméaban és médon a kiiré vagy az altala megjelolt
személy rendelkezésére bocsatotta, illetve igazolja a biztositék Gsszegének letételét.

(4) Az ajénlattevd az ajanlatdban kézolt egyes adatoknak az elbiraldsa utdni
nyilvanosségra hozatalat megtilthatja.

Az Nvt. 13. § (1) bekezdése, valamint a 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi 6nkormanyzat
tulajdondban 1év6 ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat megel6z6
elévésérlasi jog illeti meg. Ezen rendelkezést nem kell alkalmazni a helyi 6nkormanyzat
rendeletében meghatérozott értékhatar 20%-4t el nem érd értékil ingatlan értékesitése esetén.

A rendelet 8. § (5) bekezdés a) pontja alapjan a palyazati eljards soran torténik a vagyon
hasznositasa, ha annak értéke az ingatlan vagyon elidegenitése esetén meghaladja az 20 milli6
Ft-ot.

Az értékbecslés az eléterjesztés mellékletét képezni. Mindezek figyelembevételével kérem, a
mellékelt hatarozati javaslat elfogadasat.

HATAROZATI JAVASLAT L

Nyiradony Viaros (")nkorményzata Képviseld-testiilete:

Nyiradony Varos Onkorményzat Képviselé-testﬁlgte a nemzeti vagyonr6l szold 2011. évi
CXCVL torvény, valamint a Nyiradony Véros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének az



onkorményzat vagyonérél és vagyonnal kapcsolatos tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6lo
10/2018. (VIIL31.) 6nkorményzati rendelet jelen targyban vonatkozé rendelkezéseinek
figyelembevételével a Nyiradony Viros Onkorményzat tulajdondban lévé a Nyiradony
kiilteriilet 6059/22. hrsz. alatt nyilvantartott, dsszesen 8.9388 m?2 tertiletdi, kivett udvar, erds,
erdd, kozforgalom elSl el nem zart maganut megnevezésl, természetben Nyiradony-
Tamasipuszta kiilteriilet 6059/22. hrsz-u ingatlan értékesitésére Nyiradony Véros
énkonnényzata Keépvisel6-testilletének 110/2023. (VIL04.) sz4mu hatdrozatival kiirt
nyilvanos palyazati eljarast és eredménytelenné nyilvanitja.

HATAROZATI JAVASLAT

Nyiradony Véros Onkorméanyzata Képvisel6-testiilete:

a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. trvény, valamint a Nyiradony Varos Onkorményzata
Keépvisel8-testiiletének az énkormanyzat vagyonardl és vagyonnal kapcsolatos tulajdonosi jogok
gyakorldsar6l szolo 10/2018. (VIIL31.) onkorményzati rendelet jelen tirgyban vonatkozd
rendelkezéseinek figyelembevételével a Nyiradony Varos Onkorményzat tulajdonaban 1évd
Nyiradony belteriilet 6059/22 helyrajzi szdm alatt kivett udvar, erdd és kézforgalom elél el nem
zart maganfit megnevezéssel nyilvéantartott 8.9388 m?2 nagysagu ingatlan a hatarozat melléklete
szerinti tartalommal nyilvanos pélyazati eljarasban torténd értékesitését hatirozza el.

Felkéri a jegyz6t a nyilvanos palyazati eljaréssal kapcsolatos intézkedések megtételére.

Felel6s: Taso Béla polgarmester
Dr. Mezei-Czifra Bernadett jegyz6
Hataridé: Folyamatos, szeptember 30.

PALYAZATIFELHIVAS
ONKORMANYZATI TULAJDONU INGATLAN
NYILVANOS PALYAZATI ELJARASBAN
TORTENO ERTEKESITESERE

Nyiradony Varos Onkormanyzata Keépviselo-testiilete: a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011, évi
CXCVL térvény 13. - 14. §-4ban, az onkormanyzat vagyonarél és vagyonnal kapcsolatos
tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6loé 10/2018 (VIIL31.) szdmu 6nkormanyzati rendeletben
foglaltak,  valamint  Nyiradony  Véros Onkorményzata Képviselo-testiiletének
....................... szamu hatdrozatiban foglaltakat figyelembevéve nyilvanos palyazati
eljarast hirdet a Nyiradony belteriilet 6059/22 helyrajzi szdm alatt kivett udvar, erdd és
kozforgalom eldl el nem zart maganit megnevezéssel nyilvéntartott 8.9388 m2 nagysagy ingatlan
megvasarlasara torténd ajanlattételre.



A palyazati felhivis adatai:

Palyazat kiir6ja: Nyiradony Véros Onkormanyzata Képvisels-testiilete
Székhelye: 4254 Nyiradony, Arpad tér 1.
Palyazat célja: Nyiradony Varos Onkorményzata tulajdonat képezd
Nyiradony 6059/22 helyrajzi szdm alatt kivett udvar, erdé és kozforgalom eldl el nem zart
maganit megnevezéssel nyilvantartott 8.9388 m2 nagysigh ingatlananak eladasara
ajanlattétel nyilvanos pélyéazati eljarasban.
Ingatlan helye: Nyiradony 6059/22 hrsz.
helyrajzi szama: 6059/22. hrsz.
ingatlan teriilete: 8.9388 m?
Valés funkcioja: erdd

A vagyon értékesitésének feltételei:

1.) Ajénlattételre jogosult minden természetes és jogi személy, jogi személyiség nélkiili
atlathato szervezet. Természetes személy személyazonosito igazolvany bemutatdsaval,
jogi személy cégkivonataval, alairési cimpéldannyal (igyvéd éltal ellenjegyzett
alairdsmintéval), szervezet kézhiteles nyilvantartisba vételérdl szolé 30 napnal nem
régebbi igazolas bemutatdséval vehet részt az eljrisban. Meghatalmazott részvétele
esetén a palyazat benyujtdsara vonatkozé meghatalmazast kozokiratba, vagy teljes
bizonyité erejli maganokiratba kell foglalni és a palyazattal benyUjtani. A palyazonak
igazolnia kell, hogy az ajanlat benyujtasakor az 6nkormanyzattal szemben semmilyen
lejart esedékességii tartozdsa nem 4ll fenn. Az igazolast a pélyazati anyagban kell
elhelyezni.

2.) Az ajanlattevének kotelezettséget kell vallalnia arra, hogy a palyazati nyertessége
esetén a vételarat - a szerz6dés megkotését és alairasat kovetd 45 napon beliil — az elado
onkorményzat részére egy Osszegben megfizeti, valamint meg kell jel6lnie
palyézataban, hogy milyen célra kivénja az ingatlant hasznositani.

1) A vételi ajanlattevé palyazatat nyilt palyazati eljarasban 2 azonos tartalmi példanyban
kell benyujtania. Az eredeti példany boritékara ra kell vezetnie: »Nyiradony, 6059/22.
hrsz-u ingatlan vételi ajanlata. Eredeti példiny”. Azonositisahoz sziikséges adatait:
nevenek, cégnevének, székhelyének, cégjegyzék szamanak adatait, egy€b azonositd
adatokat az eredeti példénynak tartalmaznia kell. Az eredeti példany ajanlatanak
valamennyi lapjat alairassal és jogi személy esetén bélyegzével kell ellatni. A masodik
példanynak az eredeti példanyrél készitett, azzal mindenben megegyezd mésolatnak
kell lennie. Az ajanlattevének az eredeti és 2. példanyt egyidejlileg, kiilon-kiilén lezart
boritékban kell beny(jtania.

2.) A palyézati ajanlatokat 2 azonos tartalm@, 3. pont szerint elkészitett ajanlat
benyujtdsaval, a megadott hataridéig lehet érvényesen benyujtani személyesen, vagy
postai uton Nyiradony Véros Polgdrmesterének.



3.) A palyazat beérkezésnek helye és hatarideje: Nyiradonyi Polgdrmesteri Hivatal: 2023,
szeptember 25. 16:00 6ra.

4.) Ajanlati kotttség minimalis idtartama: a nyertes ajanlattevd az ajanlatdhoz 90 napig
koétve van.

5.) Az ajénlatkéré az Gsszességében legkedvezdbb vételar megfizetésére ajanlatot tevo, és
a palyazatban szereplé valamennyi kotelezettséget vallalé ajanlattevével kivan
szerz6dést kotni. Azonos vételarat ajanlé palyazokat az ajanlatkéré felhivhatja az
ajanlott vételar modositdsara. Amennyiben az ajanlattevék egyike sem kivan az
ajanlatin médositani, Gigy az ajanlatkérd fenntartja a jogot, hogy az ajanlattevék koziil
kivalassza azt, akivel szerz6dést kivan kétni.

6.) Az ingatlanért ajanlhaté minimalis vételar: 26.000.000 Ft

7.) Palyazati biztositék: az ajanlattevd a palyazati ajanlata benyujtasit megelézben a
Nyiradony Varos Onkorményzata MBH BANK-nil vezetett 60600118 - 11076797
szamu koltségvetési elszamoldsi szamlajara kételes 5.000.000 Ft-os Osszegli ajanlati
biztositékot megfizetni, s azt igazolni. Az ajanlati biztositék meg nem fizetése, illetve
annak meg nem felel6 igazoldsa az ajanlat érvénytelenségét vonja maga utin. Az
ajanlati biztositék a nyertes ajanlattevd esetén a vételarba beszamitisra keriil, mas
ajanlattevonek az ajanlati biztositék az eredményhirdetést koévetden Kkeriil
visszafizetésre. Nem jér vissza az ajanlati biztositék, haa nyertes ajanlattevé az ajanlatat
az ajanlati kotottség idészaka alatt szerz6dés kotése nélkiil visszavonja, vagy neki
felréhat6 okbol a szerz6dés megkstésére nem keriil sor.

8.) A palydzok az ajanlattételiiket megelézéen az eljarasra, illetve az ingatlanra vonatkozo
informaciokat Tas6 Béla polgarmestertdl, vagy dr. Mezei-Czifra Bernadett jegyz6t6l
(Nyiradonyi Polgarmesteri Hivatal 4254 Nyiradony, Arpad tér 1. Tel: 52-203-692)
szerezhetnek be.

9.) A kiiré fenntartja magénak a jogot, hogy a pélyazati eljérast az eljaras barmely
szakaszaban — indoklés nélkiil is — eredménytelenné nyilvénitsa.

III. Palyazatok kezelése, elbiralasa:

1.) Az ajénlatok a beérkezésiik sorrendjében kapnak sorszamot. Az ajanlat személyes
benyujtasa esetén a kiiré képviselbje az atvétel pontos idépontjat ravezeti a zart boritékokra
és errdl az ajanlattevének igazolast ad ki.

2.) Az ajanlatokat Nyiradony Véros Onkorményzata Képviselé-testiilete birélja el.
A Képvisel6-testiilet az iilésén az ajanlatok elbiralasa soran:

a.) a benyujtott ajanlatok mindsitésérél (érvényes, érvénytelen ajanlat) a jegyzé és
a meghatalmazott iigyvéd javaslata alapjan a dont.

b.) az érvényes ajanlatokat az ajanlattevik, vagy meghatalmazott képviseljiik
Jelenlétében az ajanlattevd azonosité adatainak, az ajanlat sorszamanak és az
ajanlat Osszegének, a véllalt kotelezettségeknek az ismertetését a beérkezés
sorrendjében a varos polgarmestere ismerteti.



¢.) Az ajanlatok felbontasarél és az ajanlatok ismertetésérsl kiilsn jegyzOkonyv
készill, mely tartalmazza: az ajanlat érkezés szerinti sorszamat, az ajanlattevd
azonositd adatait, az ajanlat mindsitését (érvényes, vagy érvénytelen) az
érvényes ajanlattevd altal vallalt kotelezettségeket, az ajanlat 1ényeges tartalmat,
az ajanlott vétel4rat.

d.) Azok az ajanlattevdk, akiknek az ajanlatat a képviselo-testiilet érvénytelenitette,
az ajanlati eljaras tovabbi szakaszdban nem vehetnek részt.

¢.) A kifro képviseloje — annak érdekében, hogy az ajanlatok értékelése és

Osszehasonlithatdsaga biztositott legyen — az érvényes ajanlattevéktdl tovabbi

felvilagositast kérhet. Ennek az ajanlatok felbontisarél készitett

jegyz6konyvben szerepelnie kell.
f) Ervénytelen az ajanlat, ha:

- ajanlata nem felel meg a palyézati felhivasban foglaltaknak,

- az ajanlatot nem a megadott hataridében, nem lezart boritékokban és nem 2
azonos tartalmt példanyban nytjtotta be,

- azajanlat eredeti példanyanak nem minden lapja van alirva és lepecsételve,
vagy a masodik példiny nem mindenben egyezik meg az eredeti példany
tartalmaval.

- az ajanlattevd az ajanlattételi biztositékot az ajanlat benyujtasa el6tt nem,
vagy nem megfeleld 6sszegben fizette meg,

- az azonositdsahoz sziikséges adatok az ajanlatdban nem lelhetdk fel.

3.) A palyazati eljarés eredményességérol, vagy eredménytelenségérdl a Képvisel-testiilet
az ajanlattételi felhivas lezarasat és értékelését kovetd 5 napon beliil dént.

4.) Eredménytelen a palyazati ajanlattételi eljarés, ha
a.) kitlizott iddpontig egyetlen ajanlat sem érkezett,
b.) a beérkezett ajanlatok egyike sem felel meg a palydzat felhivas
kovetelményeinek,
c.) a kiir6 él azzal a jogaval, hogy a palyéazatot visszavonja és 4 pélyazat
kiirasat rendeli el.

5.) AKiir6 a pélyazatok elbiraldsat kévetden az ajanlatott tett személyeket a palyazat
eredményérdl irasban értesiti ki.

6.) Nyertes ajanlattev az lehet, aki az ajanlattételi felhivasban foglalt minden feltételnek megfelel,
a palyazati kiirdsban szerepl feltételek megtartasara kotelezettséget véllal és Gsszességében a
legkedvezdbb ajanlatot tette, ami azt jelenti, hogy az itt megjeldlt pontrendszerben a legtbb
pontot kapta:

A palyazatok értékelése soran a kiird az alabbi pontrendszert alkalmazza;

- érvényes palyazat benyujtasa esetén a palyazoé 50 pontot kap, amennyiben legalabb a kiiras
szerinti minimal 4r megfizetését véllalja;

- amennyiben t6bb érvényes pélyazatot benyujté van és eltérd Osszegli ajanlatot tettek, akkor az
a palyazo, aki a benyujtott érvényes palyazatok koziil a legmagasabb vételar megfizetését
vallalta, tovabbi 10 pontot, a masodik legtSbbet ajanl6 palyazé 8 pontot, a harmadik legtdbbet
ajanl6 6 pontot, a negyedik legtobbet ajanlo palyazé 4 pontot, az 6todik legtobbet ajanlé
palyazé 2 pontot kap. Amennyiben valamennyi paly4zo azonos Gsszegii ajanlatot tett, ugy
egyik palyéz6 sem kap erre a koriilményre plusz pontot;



7.)

8.)

9.)

amennyiben az érvényes palyazatot benyujto ajénlattevé valamilyen helyi fejlesztési jellegti
uzleti beruhazasi célra (példaul, de nem kizarélagosan: kereskedelmi, tizletei vagy barmely
gazdasagi tevékenység) vagy egyéb kozszolgaltatas nyujtasat (példaul, de nem kizarolagosan:
apolasi otthon, orvosi rendeld, oktatasi-kdznevelési-szocidlis intézmény) vallalja az ingatlan
tovabb hasznositasa soran, Gigy ezen vallalds esetén 10 pontot kap a palyazat;

azonos pontszamot elérd palyazok esetén a kiird kizar6lagos jogkore eldonteni, melyik
palyazéval kivan szerzédést kistni.

A nyertes ajanlattevinek az ajanlattételi eljards lezarisat kovetden az irasbeli eredmény
kihirdetését koveté 60 napon beliil az ajanlatkérével szerzdést kell kostnie. Ennek elmaradasa
esetén az ajanlattevd a masodik legjobb ajanlatot tevével kothet szerzodést.

Palyézat kiiroja tajékoztatja az ajanlatteviket arrol, hogy a Nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi
CXCVL térvény 13. §-a (1) és 14. §-a (2) bekezdésében foglaltak alapjén a Magyar Allamot
el6vasarlasi jog illeti meg. A szerzédéskotés feltétele, hogy a Magyar Allam nem él elévasarlasi
jogéval, vagy a torvényes hatéridén beliil nem nyilatkozik az elévasarlasi joga gyakorlasanak
érvényesitésérol.

Az ingatlan tulajdonba adasara — a Nyiradonyi Vagyonkezelé Kft. kézremitkddésével — a
szerz6dés megkotését és alairasat, valamint a vételar megfizetését kovetben - 30 napon beliil
kertil sor.

Nyiradony, 2023. augusztus ,.......
Tas6 Béla
polgarmester
Zaradék:
Jelen pélyédzati kiirds a mai napon kifiiggesztésre keriilt a Nyiradonyi Polgarmesteri Hivatal
hirdetétabldjan, a https:/nyiradony.asp.leov.hu honlapon kézzétételre keriilt, valamint
megjelenik a Hajdd-Bihari Napl6 2023.................. -ai szdmaban.
Nyiradony, 2023. augusztus ........ ”

dr. Mezei-Czifra Bernadett
jegyzb



AJANLATTETELI DOKUMENTACIO

NYI{RADONY VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETE
ALTAL MEGHIRDETETT
4252 Tamaésipuszta, 6059/22.
ingatlan értékesitésére

BEERKEZETT ERVENYES PALYAZATOK
. VETELI AJANLATAINAK
BIRALATI SZEMPONTRENDSZERE

LA palyazati felhivas adatai:

Palyazat kifroja: Nyiradony Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
Székhelye: 4254 Nyiradony, Arpad tér 1.

Palyézat célja: Nyiradony Varos Onkormanyzata tulajdonat képez6
Nyiradony 6059/22 helyrajzi szam alatt kivett udvar, erds és kozforgalom el6l el nem zart
maganut megnevezéssel nyilvantartott 8.9388 m?2 nagysagu ingatlananak eladisara
ajanlattétel nyilvanos palyazati eljarasban.

Ingatlan helye: Nyiradony 6059/22 hrsz.

helyrajzi szama: 6059/22. hrsz.

ingatlan teriilete: 8.9388 m?

Valés funkciodja: erdd

IL. A palyézati eljarasban a benyujtott érvényes palyazatok elbiralasa sorén a Képvisels-
testiilet az ajanlott vételdr nagysiga szerint sorrendet 4llit fel a palyazok k6zott.

L. A pélyazatok értékelési eljarasa:

1.) A palydzatokat a képviselé-testiilet biralja el,

2.) Az érvénytelen ajanlatot tevSk palyazati ajanlata az érvényes ajanlatot tartalmazo
palyazatok elbirlasi eljardsaban mar nem vesznek részt,

3.) Az érvényes palyazatokrdl a Képvisel6-testiilet az ajanlatok felbontdsat kovetd 5
napon belill hoz dontést, melyrdl az palyizati ajanlattevéket irisban értesiti ki.

4.) A Képvisel6-testiilet a megajanlott vételar alapjan az ajanlatokat rangsorolja.

5.) A palyézati eljarasban a legmagasabb pontszamot elért ajanlatot tev palyazéval
kivan a pélyazat kiir6ja szerz6dést kétni.
A palyazatok értékelése soran a kiiré az alabbi pontrendszert alkalmazza:

- ervényes palyazat benyujtasa esetén a palyazé 50 pontot kap, amennyiben
legaldbb a kiiras szerinti minimal 4r megfizetését vallalja;

- amennyiben t6bb érvényes palyazatot benyujté van és eltérd Osszegli
ajanlatot tettek, akkor az a palyazo, aki a benyuijtott érvényes palyazatok
kozill a legmagasabb vételar megfizetését vallalta, tovabbi 10 pontot, a
masodik legtébbet ajanlé palyazo 8 pontot, a harmadik legtobbet ajanlo 6
pontot, a negyedik legtSbbet ajanlé palyazé 4 pontot, az 6todik legtobbet
ajanl6 palyazo 2 pontot kap. Amennyiben valamennyi paly4zé azonos



dsszegll ajanlatot tett, ugy egyik palyazo sem kap erre a koriilményre plusz
pontot;

- amennyiben az érvényes palyazatot benyijto ajanlattevé valamilyen helyi
fejlesztési jellegii iizleti beruhazési célra (példaul, de nem kizarélagosan:
kereskedelmi, iizletei vagy barmely gazdasagi tevékenység) vagy egyéb
kozszolgaltatas nytjtasat (példaul, de nem kizarélagosan: apolasi otthon,
orvosi rendeld, oktatdsi-kdznevelési-szocidlis intézmény) véllalja az
ingatlan tovabb hasznositésa soran, ugy ezen vallalds esetén 10 pontot kap
a palyézat;

6.) Azonos pontszamot elérd palyazok esetén a kiird kizarélagos jogkore eldonteni,
melyik palyazéval kivan szerzddést kotni.

7) A szerzbdéskotési eljarasban a nyertes palyazo visszalépése, vagy a
szerz0déskotés meghitisulasa esetén a 2. helyen rangsorolt palyazoval lehet
szerzodést kotni.

IV. A paélyazat kiir6ja fenntartja magénak a jogot arra, hogy a pélyazati eljirast az eljaras
barmely szakaszéban eredménytelenné nyilvanitsa.

Nyiradony, 2023. ........................

Dr. Mezei-Czifra Bernadett
jegyzé

Hasznélni javasolt mellékletek:

1.) Palyazo nyilatkozata a palyazatban vallalt kotelezettségek teljesitésérol és ajanlati
kotottség fennallasarol,
2.) Nyilatkozat a vételdr és az ajanlattételi biztositék megfizetésérsl



NYILATKOZAT

Lakeime: .......oooiiiiiiiii e

Fent nevezett, mint a Nyiradony Varos Onkormanyzata Keépvisel6-testiilete altal, mint palyazat
kiirbja 4ltal meghirdetett, nyiradonyi 6059/22. hrsz. alatti ingatlan vételére benytjtott
ajanlatommal kapcsolatban kinyilatkozom, hogy:

a palydzatom nyertessége esetén Nyiradony Varos Onkonnényzatéval az ingatlan
megvasarlasara szerz6dést k6tok, s a megajanlott vételarat egy Osszegben 45 napon beliil a
MBH BANK- nél 60600118-11076797 szdmon vezetett koltségvetési elszamolasi szamléjara
megfizetem.

Egyidejlileg nyilatkozom, s a Nyiradonyi Polgarmesteri Hivatal altal kiallitott Igazolassal
bizonyitom, hogy a Palyézati felhivasban szerepld 5.000.000 Ft-os 8sszegli ajanlati biztositékot
az Onkorményzat fent megjelslt szaml4jara a palyazat benytjtasat megel6z6en megfizettem.

ajanlattevé al4frasa
bélyegzbje



NYILATKOZAT

Fent nevezett, mint a Nyiradony Véros Onkormanyzata Keépviseld-testiilete altal, mint palyazat
kiiréja 4ltal meghirdetett, nyiradonyi 6059/22. hrsz. alatt felvett ingatlan vételére benyujtott
ajanlatommal kapcsolatban kinyilatkozom, hogy:

Mint ajanlattevé kinyilatkozom, hogy nyertes ajanlatom esetén az ajanlati kotottségem a
palyéazati eljards eredményének kihirdetését kovetd 90 napig fennall. Ezen id6szakon beliil
koteles vagyok a palyézat kiir6jéval az ajanlatomban foglalt tartalommal, az abban vallalt
kotelezettségek teljesitésére is kiterjedd szerzodést kétni.

Tudomadsul veszem, hogy &nhibambol térténd visszalépésem, vagy a szerz6dés megadott
hatéridében torténé meg nem kotése esetén az ajanlati biztositékot az ajanlatkér6tél nem
kovetelhetem vissza.

Egyidejiileg tudomasul veszem azt is, hogy a Nemzeti vagyonrdl szél6 2011. évi CXCVL
torvény 13. §-a (1) és 14. §-a (2) bekezdésében foglaltak alapjéan a Magyar Allamot eldvasarlasi
jog illeti meg, melynek biztositasara a szerzédés tervezetének egy példanyat a Magyar Allam
képviseletében eljard szervezetnek kell megkiildeni.

ajanlattevd aldirasa
bélyegzdje



IGAZOLAS

Lakeime: ......oiiiiii e

Fent nevezett, mint a Nyiradony Véros Onkorményzata Keépviseld-testiilete altal, mint palyazat
kiirdja altal meghirdetett, nyiradonyi 6059/22. hrsz. alatt felvett ingatlan nyilvanos palyéazati
eljarasban torténd értékesitésével kapcsolatban benyujtott paly4zé ajanlataval kapcsolatban
nyilatkozom, hogy:

a fent Palyazo6 ajanlattevé a Palyézati felhivasban szerepld ajanlati biztositékot egy dsszegben
2023, ..., ho ...... napjan a Nyfradony Véros Onkormanyzata 60600118-11076797
szamu koltségvetési elszamolasi szamlajara megfizette.

.............................

Hadhazi Tibor
osztalyvezetd



AJANLATTETELI

DOKUMENTACIO

Nyiradony Véros Onkorményzata Képviseld-testiilete 4ltal meghirdetett
4252 Nyiradony, 6059/22. hrsz-1i helyrajzi szamu ingatlan
értékesitéséhez

Tartalom;

1.) Palyazati felhivas

2.) Tulajdoni lap mésolat

3.) Térképmasolat,

4.) Vételi ajanlathoz javasolt nyilatkozatok mintéja (2 db)
5.) Igazolés ajanlati biztositék megfizetésérsl

6.) Ajanlatok elbiralasanak szempontrendszere

Nyiradony, 2023. ............coooooiiiin

Dr. Mezei-Czifra Bernadett
jegyzd



( SZA-Bréker Ingatlan Bt.

4030 Debrecen, Leiningen u. 7/B/1. sz (Tel: 30/928-34-53)

Ertékbecslés

mely késziilt

4252 Nyiradony-Tamdsipuszta, belteriileti wkivett
udvar és erdd és kozforgalom elél el nem zdrt
magdnut” megnevezésii , erdé” haszndilati jellegii
ingatlanrol
(hrsz.: 6059/22.)

2023. mdjus

SZA-Bréker Ingatlan Bt. (4030 Debrecen, Leiningen u. 7/B/1. sz. J Tel: (30) 928-34-53
E-mail: szabo.barnabaslia smail.com (Szabé Barnabds)



Ertékelt ingatlan: 4252 Nyiradony-T. amdsipuszta, belterilet (hrsz.. 6059/22. )
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Ertékelt ingatlan: 4252 Nyiradony-Tamdsipus:ta, belteriile (hrsz.. 6059/22,)

ALAIROLAP

4252 Nyiradony-Tamaésipuszta, belteriileti »Kivett udvar
es erdd és kozforgalom elbl el nem zart maganut”
megnevezeési ,,erd6” hasznalati jellegii ingatlan
értékeléséhez
(hrsz.: 6059/22.)

Az értékbecslést készitette:

Szab6 Barnabas
ingatlan értékeld
névjegyzék szém: Sz-10/1993.
felsdszintli biz. szam (2006.): 54 3439 02.
IKE szam: 09-06-005880

Debrecen, 2023. méjus 09.



Ertékelt ingatlan: 4252 Nyiradony-T: amdsipuszta, belteriilet (hrsz.: 6059/22, J

OSSZEFOGLALO ADATLAP
Az ingatlan megnevezése: kivett udvar, erdé és kizforgalom elél el
nem zart maganiit
Valés funkcio: [Erds
Telepiilés (vdros, keriilet): HNyl’radony-Tamésipuszta (belteriilet)
Utca, hézszém. | nincs
Irdnyitészam: [4252
Hrsz.: ﬂnyl’radonyi 6059/22.
TULAJDONVISZONYOK N
Tulajdonos neve: [ Nyiradony Viros Onkormanyzata
Tulajdoni hdnyad (6sszesen): 1.
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: II Forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: “Tehermentes tulajdonjog
Tények, terhek: lMelléke]t tulajdoni lap szerint
| AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI
Telekterilet (tulajdoni lapon ésszesen): | [8.9388 m?
Ertékelt/érintent teriilet nagysdg: | [8.9388 m?
Osszes Jelépitményi teriilet: H Inincs épiilet az ingatlanon
Kézmil-elldtottsag: Kozmiivesitetlen (villany kézmii az utcardl
bevezethetd)
ERTEKELES B
Ertékelés célja: Piaci érték meghatérozasa (értékesités
el6készitése)
Ertékelés alkalmazott médszere. | Piaci 6sszehasontité médszer
Ertékelés fordulonapja: [2023. majus 09. ]
Ertékelés érvényessége. ﬂ90 nap
Megrendeld: ||Ny1'radony Viros Gnkorményzata
I MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT ]
[ 25.030.000.- Ft,
Placi érték (Afa-t tartalmaz): ‘ azaz: Huszonétmillié-harmincezer FtJ

Debrecen, 2023. majus 09.

Szabé Barnabas
ingatlan értékel6



Ertékelt ingatlan: 4252 Nyiradony-Tamdsipuszta, belteriilet (hrsz.: 6059/22.)

1. ELOZMENY, AZ ERTEKELES CELJA

Nyiradony Varos (")nkorményzata megbizta a SZA-Broker Ingatian Bt.-t (4030 Debrecen,
Leiningen u. 7/B/1. sz.) a 4252 Nyiradony-Tamasipuszta, belteriileten taldthato, nyiradonyi
6059/22. hrsz.-i ,kivett udvar, erds és koézforgalom el6l el nem zart maganut” megnevezési,
»erd6” hasznalati jellegii ingatlan, tehermentes allapotnak megfeleld forgalmi/piaci értékének
(hitelbiztositéki érték meghatrozasa nélkiil) szakérti vélemény keretében torténd
meghatdrozasaval.

Az értékeléssel kapcsolatos egyéb megjegvzések:

Az értékelésbe vont ingatlan tulajdoni lap szerinti megnevezése ,, kivett udvar, erdd és kozforgalom
eldl el nem zdrt magdmit” valds haszndlata , erds” Az ingatlan beépitetlen, keritetlen.

Az ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan cime nem szerepel, ezzel egyiitt a kapott iratok alapjén a
teljes ingatlan jol beazonosithato.

Az ingatlan jogilag rendezetnek tekinthets.

2. NYILATKOZAT A SZAKVELEMENY FELETTI RENDELKEZESI JOGROL

Az értékbecslést a tulajdonos/megbizé kizarolag sajat célra (értékesités elokészitése)
hasznilhatja fel!
(pénzintézeti fedezet igazolisdra nem hasznilhaté, hitelbiztositéki érték nincs
meghatarozva)!

Jelen értékbecslés felhasznaldsa - részben, vagy egészben - a fent irt céltd] eltéréen csak az

ériekbecslést  készitd SZA-Broker Ingatlan Bt. képviseletére jogosult személy
(Szabd Barnabas) irdsos hozzajarulasaval lehetséges.

Az értékbecslés idegen nyelvre valé forditasdhoz is szilkséges a SZA-Broker Ingatlan Bt.
képviseletére jogosult személy (Szabo Barnabés) irasos hozzajarulasa.

3. ERTEKELES ERVENYESSEGE

Jelen értékbecslés 2023. majus 09-én késziilt, elektronikus formaban, melyet a tulajdonos
megkapja.

Az értékelés fordulénapja: 2023. majus 09. napja.

Az értékbecslésben meghatarozott érték az értékbecslés készitését6l szamitott 90 napig
tekintheté érvényesnek.

4. SZAKERTOI FUGGETLENSEGI NYILATKOZAT
Alulirott, Szab6 Barnabas kijelentem, hogy a vizsgalt ingatlanban az €16z6 3 évben sem nekem,

sem pedig az altalam képviselt SZA-Broker Ingatlan Bt.-nek tulajdonosi jogviszonya nem allt
fenn.

Fenticken tul kijelentem, hogy nincs Osszeférhetetlenségi akadalya annak, hogy jelen
értékbecslést, mint fiiggetlen szakértd készitsem el.



Ertékelt ingatlan: 4252 Nyiradony-Tamdsipuszia, belteriilet (hrsz.: 6059/22)

5. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Helyszini szemle idépontja : 2023. aprilis 26.

A szemlén jelen volt - Szabé Barnabas (értékbecslé)
Dzsula Miklds (megbizé képviselje)

Az értékelés folyaman felhasznélt az ingatlannal kapcsolatos dokumentum és mas adat:

- Tulajdoni lap mésolat,
- Térkép.

Az ingatlanon 2023. 4prilis 26-4n szakértdi szemlét tartottam. A helyszinen az ingatlan
adottsagait, kérnyezetét, miiszaki, funkcionalis Jellemz6it és mas értékbefolyasols tényezoket
vizsgaltam.

A helyszini vizsgalaton tlmen&en téjékozédtam az adott tipusi és jellegii ingatlanok altalanos
piaci helyzetérdl, valamint az Gsszehasonlitasként szamitisba veheté kornyezetben kialakult
helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

Az értékeléshez a megbizé ltal, a helyszinen széban kézolt informécidkat is hasznositottam.
Az ingatlanrdl a tulajdonos hozzajarulasaval fényképfelvételeket készitettem, melyek a becslés

mellékletét képezik.

6. INGATLAN-NYILVANTARTASI ADATOK

|Az ingatlan cime: 4252 Nyl'radony-Tamésiplizta, belteriilet B

Helyrajzi szama: _ nyiradonyi 6059/22. —‘
Bejegyzett tulajdonos(ok): Nyiradony Varos Onkorményzata |
Tulajdoni hanyad: 1/1. ‘
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1. _
Teljes telek teriilet: 8.9388 m? (46,61 Ak)
részletek: /a: kivett udvar (3.0686 m’ — 0 Ak) |
/b: erds (4.5731 m’ — 36,58 Ak)
/e: erdd (1.2543 m? — 10,03 Ak) ]

/d: kivett kozforgalom elél el nem zdrt magdmh‘aI
(428 m? — 0 Ak)

Ertékelt teriilet nagysiga: 8.9388 m?

Széljegy: nincs

Megnevezés: kivett udvar, erd$ és kézforgalom eldl el nem ‘
z4rt magéanut

Egyéb terhek, tények, bejegyzések: Onallé szbveges bejegyzések ‘

Egyéb informaciok: Nincs

Az ingatlan-nyilvantartdsi adatokat a 2023.04.20. napjan keésziilt E-hiteles tulajdoni lap
(szemle) masolatrdl - jegyzeteltem ki.



Ertékelt ingatlan: 4252 Nyiradony-Tamdsipuszta, belterilet (hrsz.: 6059/22.)

6.1. Az ingatlan elhelyezkedése

Nyiradony Hajd(-Bihar varmegyében, annak EK-i peremén, Debrecentsl

(megyeszékhely)

~30 km-re (Balkany, Nyirmihalydi 8 km, Nyirlugos 12 km) talalhat6. A 471-es 6t mentén
helyezkedik el, vasttallomasa a Debrecen-Mitészalka vasttvonalon, nem a varoson beliil van.
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A varmegye varosait tekintve Nyiradony
hatranyos helyzet(i térségben helyezkedik el,
hiszen a legtsbb megyei véros a Szolnoktdl-
Nyiregyhazaig 4thtz6dd & térszerkezeti
tengelyen vagy annak kozvetlen kézelében
helyezkedik el.

A varmegye e fejlettebb régidjahoz észak-
nyugaton, keleten és délen gazdasigi
fejlédésben elmaradt térségek csatlakoznak.

E térségek kozé tartozik a Ligetalja Kistérség
is, melynek telepiilései a centrumhoz képest
periféridlisan helyezkednek el.

E telepiilések 6sszefiiggd elmaradt zénat alkotnak, amelybdl fejlettsége miatt kiemelkedik

Nyiradony és Vamospércs.

A viros egyetlen kiemelked$ térszerkezeti adottsdga tehdt, hogy nincs nagy tavolsagra

Debrecentél.

Nyiradony véros kozigazgatisa ald tartoznak: Aradvanypuszta (6 km),

Szakolykert és Tamasipuszta (10 km). Szakolykert a varoskdzponttél mindéssze 3 km-re

helyezkedik el, kiilon vasdtallomasa nincs, szemben a mésik két

teriilettel, melyek 6nallé

vasutdllomassal rendelkeznek, és a 471-es £81t mentén fekszenek Debrecen felé.

Nyiradony lakossaga ~ 7.800 £5.

Kérnyezetszennyezés

A helyszini szemle sordn kdmyezetet szennyezésre utalo jelet (tényleges szennyezOdés) sem a

becslésbe vont ingatlanokon, sem a becsiilt in

tapasztaltam.

Az ingatlan beépitetlen,
koérnyezetterhelés.

mezbgazdasagi

gatlannal kozvetleniil hataros ingatlanokon nem

hasznositisi, igy nem feltételezhetd a

A kérnyezetterheléssel kapcsolatos megallapitasom szemrevételezésen alapul, ezért ez irdnyi

JelelGsségem korldtozotinak tekintends.



Ertékelt ingatlan: 4252 Nyiradony-Tamdsipuszta, belteriilet (hrsz.: 6059/22,)

6.2. Altaldnos leirss:

A becslés tirgyat képezd ingatlan Nyiradony-Tamadsipuszta telepiilésrész EK-i szélén,
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Nyiradonytdl ~ 10 km-re, a telepiilésrész
mellett vezetd 471-es féut
belteriileten talalhaté.

mellett,

Az ingatlan a hasznalati jelleg figyelembe
vétele mellett jol megkozelithetd.

Itt emlitem meg, hogy az ingatlan
megkozelithetdségét is  biztositia az
ingatlan teriiletébdl kialakitott (tulajdoni
lapon is bejegyzett) 428 m? nagysagu
»kozforgalom el6] el nem zart maganut”.

A kozvetlen kornyezetében (DK-i irdnyba)
lakéhdzak vannak, D-i irdnyba talilhaté a
»Borostydan Med Hotel” t5bb épiilettel beépitett
teriilete, egyéb iranyb6l kiilteriileti erdSk
talalhatok.

A 471-es {60t mellett (az ingatlan elétt) vezet egy
kiépitett kerékparit.

Az ingatlan részben keritett.

Az ingatlan beépitetlen.

Osszegés:
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A helyszini szemlén tapasztaltak alapjan az ingatlanrél kialakult dsszbenyomas: j6.
Az ingatlanforgalom a telepiilés kornyékeén, a hasonlé kiilteriileti mezdgazdasagi hasznositasn

ingatlanok vonatkozasaban 4tlagos/jé.

6.3. Kozmiivek:

Az ingatlan kézmiivesitetlen (a villany kézmii az ingatlan el6tt, az utcaban kiépitett, igy a

csatlakozasi lehetdség biztositott).

6.4. Telek:

e teljes teriilet: 8.9388 m? (a mezdgazdasdgi hasznositasu ingatlanok vonatkozasiban nincs

kialakult teleknagysag),

érickelt teriilet nagysiga: 8.9388 m?,

alakja szabalytalan sokszog (részben trapéz),
hossztengelye ENy-DK-i iranyu,
Utcsatlakozasa biztositott,

felszine sik,

Jelenlegi hasznilata: nyarfassal telepitett,

részben keritett (a szomszédos lakéhazak kertvégeinél késziilt).



Ertékelt ingatlan: 4252 Nyiradony-Tamdsipuszta, belteriilet fhrsz.: 6659/22.)

Google miihold képek:




_E’rtékelt ingatlan: 4252 Nyiradony-Tamdsipuszta, belteriilet (hrsz.: 6059/22)

7. ERTEKELES

AZ INGATLANERTEKELESI MODSZEREK ROVID LEIRASA

Forgalmi érték fogalma

Forgalmi érték alatt az a varhaté ésszeg értends, amelyért az ingatlan gazdat cserélhetne,
maganjogi addsvételi szerzédés keretében, egy eladni szdndékozo elads és egy olyan vevé
kozott, akivel kapcsolata kizdrélag piaci természetii, az értékbecslés fordulénapjdn,
Jeltételezve, hogy az ingatlan a piacon nyilvénosan meghirdetésre keriilt, a piaci koriilmények
lehet6vé teszik a szokvdnyos értékesitést és annak lebonyolitdsdra az ingatlan természetétsl

figgd, megfelels idStartam dil rendelkezésre. (12hénap)

A hitelbiztositéki érték valamely ingatlannak az évatos becslés alapjdn meghatdrozott értéke.
A hitelbiztositéki ériék megdllapitdsa sordn a hitelintézet dltal Jolyésitott kélesénok hosszi
lejdratdbol szdrmazo sajdtos kockizatokat, valamint az ingatlannak csak azon tulajdonsdgait
és hozamait veszik figyelembe, amelyek vdrhatéan a jovében barmely tulajdonost

megilletnek.

A forgalmi érték meghatdrozdsdra vonatkozé tibbszér médositott 25/1997. (VIIL1) PM
rendelet — hdrom médszer alkalmazdsdt Javasolja, vugymint a piaci ésszehasonlité adatok
elemzésén alapulé értékelés, a hozamszdmitdson alapule értékelés és a kiltség alapu

értékelés.

10



Ertékelt ingatlan: 4252 Nyiradony-Tamdsipuscia, belteriilet (hrsz.: 6059/22.)

Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékelés

A direkt 6sszehasonlitison alapulé médszer lényege, hogy hasonlé tulajdonsagu targyaknak
hasonl6 az értéke.

A piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés a vizsgalt ingatlanhoz hasonlé
ingatlanok eladasi, kinalati és bérbeadasi arait analizalja, és ezeket Osszehasonlitja a vizsgalt
ingatlannal. Az 6sszehasonlitas alapjat a szoban forgé ingatlan jellemz6i, illetve az
Osszehasonlitand6 ingatlanok jellemz6i képezik és az ezek kozotti eltérések hatdrozzak meg az
értékmoédosité tényezéket.

A piaci sszehasonlité adatokon alapulé médszer 8 1épései:
1. Az alaphalmaz kivalasztasa

Az Osszehasonlité vizsgalatot egy olyan ingatlanokat tartalmazo alaphalmazban kell
elvégezni, amely f5ldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlé, és az abban szerepl6
ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatol jelentsen
eltérd szélso értékeket az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivélasztdsa, adatainak elemzése

Az elemzés sordn az Gsszehasonlitas alapjaul szolgalo ismérveket az értékelének teljes
koriien meg kell ismernie, és ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzdmérni. Csak azonos
értékformakat és azonos jogokat szabad &sszehasonlitani.

3. Fajlagos alapérték meghatarozasa

Az elemzett §sszehasonlité adatokbél kell az alapértéket meghatirozni. Ez az alapérték
fajlagos érték altalaban teriilet m2-re vetitve, de egyes esetekbe mas volumen-mérészamok vagy
kapacitasi szdmok (pl. m®, szallodai szobaszam, stb.) is alkalmazhatok.

4. Ertékmédositd tényez6k elemzése

A vizsgdlt ingatlan értékének meghatarozasa értékmédosits tényezdk figyelembevételével
torténik. Ertékmédosité tényezdként csak olyan jelentds, értéket befolyasolé tényezék vehetsk
fel, amely az 6sszehasonlité adatok alaphalmazara nem jellemzé.

Az értékmédosito tényezdk koziil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:

Koérnyezeti szempontok
Alternativ hasznosités szempontjai
Jogi szempontok, hatésagi szabalyoz4s

1. Miiszaki szempontok
2. FEpitészeti szempontok
3. Hasznalati szempontok
4. Telekadottsag

5. Infrastruktira

6.

7.

8.

5. Fajlagos alapérték médositasa, fajlagos érték szamitasa

A szakvéleményben az értékmddosito tényez8k koziil csak az értéket jelentdsen befolyasolokat
kell feltiintetni, és ha arra lehet6ség van, akkor értékmédositd hatdsukat szamszertien is meg
kell hatdrozni. Az értékmodosité tényezdk alapjan kell médositani a fajlagos alapértéket.

6. Végso érték szamitasa

Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmédositasa utan kialakuld fajlagos érték
¢s az ingatlan mérete (volumene, kapacitdsa) szorzataként kell megallapitani.
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Ertékelt ingatlan. 4252 Nyiradony-Tamdsipuszia, belteriilet (hrsz.: 6059/22, )

Piaci dsszehasonlité modszer szamitasi tablizata

Telek
;:ﬁi: Ingatlan L. Ingatlan I1. Ingatlan 1ML
4252 Nyiradony- . Nyiradony, kiilteriilet Nyiradony, kilteriilet Hajdisamson, Samsoni (tfél
Ehelyezkedés Tamésipuszta, bekterilet
(hrsz.: 6059/22.)
Mezbgazdasagi hasznositasti | Mezdgazdasagi hasmositist Mezbgandasigi hasmositasi
L, teriilet (erd6, szantd) teritlet (erds, szintd) erdd
Leiras
K Szmilvestettség ::m:gﬁ;ﬁm kozmiivesitetkn kozmiivesitetien kozmivesfetlen
Exrtékelt telekterilet (m?) 89 388 15 419 22825 57 000
Teljejes telekméret (m : ) 89 388 15 419 22 825 57 000
Ar / Kinglati dr (Ft) 4 000 000 Ft 5 000 000 Ft 14 500 000 Ft
Fajlagos érték (Ft/mz} 259 Ft 219 Ft 254 Ft
Kindlati ar / i iacy
Arviltozis miatt kfﬁif 0% 0% 5%
Kormizil fajlagos érték 259 219 242
Adat forrdsa és idGpontja adasvétel (2023.) adasvétel (2023.) kinalati adat (2023.)
kifiiggesztés kifiggesztés hitps:/ingatlan. com/hajdusams
on-
martnka/elado+mezogazdasagi
ferdo/29293685
Korrekeids tényezk
Vistgikt Ingatlan L. Ingatian IL Ingatlan I
ingatian
Telekteriileti eltérés
Telek alakja
Fekvés/elhelyezkedés 471,,;:1&'1:?“’ 10% 10% 10%
Tulajdon forma
K 6zmilvesitettsé g villany bevezethetd 5% 5% 5%
Esztétikai benvomas
Egvéb
Osszes médositss 15% 15% 15%
Médositott alapir 276 Fit 298 Ft 252 Ft 278 Ft
Silvozis 35% 35% 30%
Siilvozott alapir 276 Ft
Médositott alapdr
kerekités utin faadild
Teriilet Ft/m’ Erték
TE= 89 388 [ 280 Ft 25 028 640 Ft ]
Osszesen (kerekitve): 25 030 000 Ft
Teriileti korrekcidt nem alkalmaztam, mivel a megbizds szerint "dilagos" fajlagos m* -drral kell szamolni az érintett ferilet értékér,
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Ertékelt ingatlan: 4252 Nyiradony-Tamdsipuszia, belteriilet (hrsz.. 6059/22. )

KORLATOZO ES EGYEB FELTETELEK

A Szakvélemény - az érvényben lévi t6bbszér médositott 25/1997, (VIIL.1.) PM sz. rendelet
meghatdrozottak szerint,- illetve a kapott adatszolgdltatdsok és a helyszini szemle alapjdn
késziilt.

1. A szakvélemény a targyi ingatlant, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli,
€s a helyszini szemle soran tapasztalt 4llapotra vonatkozik. Az értékelést kovetden
bekovetkezett barmilyen nemii valtozasokért, gazdasdgi-kornyezeti kéoriilmények
megvaltozasa, engedély nélkiili épités stb. melyek az ingatlan értékét befolydsoljak,
feleldsséget nem vallalok.

2. Az értékelt épiiletek alapteriiletét a helyszini szemle soran ellendriztem/felmértem. Az
ellenérzés legalabb az épiiletek fébb befoglald méreténck a kontrolljdra (brutté
alapteriilet meghatéroz4sa) terjedt ki.

3. A szakvéleményben leirtakat a helyszini szemlén latottak alapjan mutattam be.

A helyszini szemle soran talajmechanikai, statikai, épiiletfizikai, kérnyezetvédelmi és
egy¢b hasonlé vizsgilatokat nem végeztem.
Nincs meg a képesitésem arra, hogy felismerjem a veszélyes, egészségre artalmas
anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte lényegesen befolyasolhatja az értéket.
Ugyanakkor a szemrevételezéssel is megaliapithatd kdrnyezetszennyezésrél a
szakvéleményben emlitést teszek.

4. Ezen értékelési szakvélemény csak a fentebb megnevezett célra hasznalhaté fel.
Maés célra a szakvéleményt csak az értékeld irasbeli beleegyezésével lehet felhasznalni.
Az Gsszehasonlité adasvételi/kindlati adatok hézszamat adatvédelmi okok miatt nem
kozl6m beazonosithaté médon, azok irattdramban szilkség esetén rendelkezésre allnak.
Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat
magukban értelmezni nem lehet.

5. A meghatirozott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.
Feltételeztem, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzalogjog,
vagy egyéb kotelezettség azokon kiviill, amelyeket konkrétan megemlitettem
jelentésemben.

6. Jogi vizsgélatot a tulajdoni lap vizsgélatan tGlmenden nem végeztem. Ugyanakkor az
egyéb mdédon tudoméasomra jutott, az ingatlan forgalomképességét gatlo jogi eredetii
korlatozottsagra (pl. engedély nélkiili ingatlanok, ingatlanrészek és hasznalat, kiilon
tulajdonban 1€v6 felépitmény(ek), stb. a szakvéleményben felhivtam a figyelmet, ill. az
ha van, azt az érték meghatérozasnal figyelembe vettem.
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Ertékelt ingatlan: 4252 Nyiradony-Tamdsipuszta, belteriilet (hrsz.. 6059/22)

8. OSSZEFOGLALO MEGALLAPITASOK

A szakért6i jelentés fent ismertetett adottsagokkal rendelkezd 4252 Nyiradony-Tamésipuszta,
belteriiletén taldlhaté, nyiradonyi 6059/22. helyrajzi szdmu ingatlan értékelését elvégezve,
figyelemmel a korlatozé feltételekre, a 2023. majus 09.-i fordulénapra a fent ismertetett és
alkalmazott értékelési médszerekkel hatéroztam meg.

Siilyozis

Ertékelési médszer Kapott érték Silyozis Végsé érték
A piaci dsszehasonlitd modszer eredménye (telek): 25030000 Ft| 100% 25 030 000 Ft
A hozam alapth médszer eredménye (nem alkalmazott): 0 Ft 0% 0 Ft
A kéliség alapi modszer eredménye (nem alkalmazott): 0 Ft 0% 0 Ft
Osszesitett végsd forgalmi érték (kerekitve): 25 030 000 Ft
kivett udvar, erds és kozforgal 161 el art

Az érték meghatdrozdsindl az aldbbi funkeidt feltételeztem: | 't VA erd6 és kozforgalom elél el nem z

magamit
[,iz ingatlan értékének meghatdrozdsdra a Piaci dsszehasonlité médszert alkalmaztam. ?

A meghatdrozott érték feltétele, hogy a fent rogzitett ingatlan-nyilvdntartdsi adatok
egyezzenek a friss és hiteles tulajdoni lap adataival,

A meghatdrozott érték az Afa-t tartalmazza.

Ertékeld az lgyfél adé-alanyisdgit nem vizsgilta.

Debrecen, 2023. majus 09.

Be

brecen, Leiningen p. 7/B/1.
Adbszhm: 22877877-1-09

Szab6 Barnabis
ingatlan értékel6

MELLEKLETEK:

- nyilatkozat,

- fotok,

- tulajdoni lap mésolat,
- térkép.
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Ertékelt ingatlan: 4252 Nyiradony-Tamdsipuszta, belteriilet (hrsz.: 6059/22,)

Nyilatkozat

Alulirott kijelentem, hogy munkémat a szakméaban ismert és elfogadott médszerek
alkalmazdsaval legjobb tuddsom szerint lelkiismeretesen végeztem. Az ingatlan helyszini
szemrevételezését személyesen Szabé Barnabds hajtotta végre.

Tisztdban vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozéan kifejtett megallapitasok egzakt modon
nem bizonyithatok, illetve garantalhatok teljes mértékben, azonban nincsenek kitéve érzések,
befolyés, személyes érdek vagy hidnyos hozz4értés hatésainak.

Kijelentem, hogy az értékelés targyat képezd ingatlannal és az érintett felekkel kapcsolatban
sem a miltban, sem jelenleg érdekeltségem nem 4ll fenn, igy az értékbecslés elkészitésének
Osszeférhetetlenségi akadalya nincs.

Az értékbecslést készitd rendelkezik az értékbecslés készitéséhez sziikséges végzettséggel és
szerepel az ingatlankdzvetitsi névjegyzékben.

Szabé Barnabis névjegyzék szima: Sz-10/1993.
Felsészintii biz. szam (2006.): 54 3439 02
IKE sz4m: 09-06-005880

A SZA-Broéker Ingatlan Bt. rendelkezik felelosségbiztositassal.

A SZA-Broker Ingatlan Bt. és képvisel6je ellen sem korébban, sem jelenleg nem folyik
szakmai, vagy NAV vizsgilat, a cég ellen felszdmolds nincs folyamatban, szakigazgatisi szerv
szakszeriitlen munkavégzés miatt nem részesitette irasbeli figyelmeztetésben.

Az értékeldi dijazas és a megallapitott érték kozott semmiféle 6sszefliggés nincs.

Debrecen, 2023. méjus 09.

Szabé Barnabis
ingatlan értékeld
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Ertékelt ingatlan: 4252 Nyiradony-Tamdsipuszta, belteriilet (hrsz.: 6059/22)

Fotok

a£ ﬁ
471-es fout

EK-i teriilet

Telepiilésen vezeté Didfa it

DNy-i telekrész a telekhatarral

Kozépso teriilet

DK-i teritlet

Fotok késziiltek: 2023. 4prilis 26.
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Debrecen 4024, Kossuth u. 12-14. Oldak: 1/1
) \ Ehiteles tulajdoni lap - Szemle mis olat
@ Megrendelés s zAm:30005/62983/2023
2023.04.20
NYRADONY Szektor: 53
Belteriilet 6059/22 helyrajzi szém
"cimképzés alatt”
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jidv. alosztaly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£fill. ter. kat.jbv
ha m2 k.fill
a Kivett udvar 0 3.0686 0.00
b erds 3 4.5731 36.58
c erdd 3 1.2543 10.03
d Kivett kézforgalom eldl el nem zart maganat 0 428 0.00
A foldrészlet dsszes terlilete: 8.9388 46.61
LRESZ

1. tulajdoni hé&nyad: 1/1
bejegyzd hatirozat, érkezési ida: 69656/2/2016.08.03
eredeti hatdrozat: 38151/2010/2009.10.01
jogcim: jogszabaly alapjan tulajdoni hényad: 0/1  36641/1992.03.02
jogcim: eredeti &llapot vissza&llitasa tulajdoni hényad: 1/1
jog&llés: tulajdonos
név: NYIRADONY VAROS ONKORMANYZAT2
cim: 4254 NYIRADONY Arpad tér 1

OLRESZ
2. bejegyzd hatarozat, érkezési ids: 69656/2/2016.08.03

Ondllé széveges bejegyzés kialakult a Nyiradony 6059/1 helyrazi szamt beltertileti ingatlan
megosztdsa sordn a 416/2015. szémi munkarész alapjan.

4. bejegyzd hatérozat, érkezési ids: 48821/8/2018.04.19

Onallé szoveges bejegyzés telekalakitas sor&n 18806 m2 beolvadt a nyiradonyi 6061/14 hrsz-t
ingatan teriilletébe a 1090/2017 szama munkarész alapijan.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiaddst megeldz& napig nmegegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle misolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejil dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap helyi
dnkormanyzat, illetve azok térsulasai kézszolgéltatdsait érintd beruhazasok
megvaldsitésa érdekében benytjtandé kdz8sségi, illetdleg nemzeti forrasbél nydjtott
tamogatassal megvaldsuld palyszatok dokument&cidjanak elkészitése cé1jabdl keriilt
kiadasra.

TULATDONI LAP VEGE
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E-kézmii térkép

Hrsz.: 6059/22.

£

Tamasipuszta

Nyiradony-

»Piros vonal a villany kézmi nyomvonalat jelzi

EH




ERTEKFENNTARTO NYILATKOZAT
(KORABBAN KESZULT ER TEKBECSLESHEZ)

Ugyfél cégszerli megnevezése:

] Nyiradony Viaros anorményzata
(4254 Nyiradony, Arpad tér 1. sz.)

Jelen nyilatkozatot kiallito Megbizott, mint
ingatlanvagyon-értékel tevékenységet folytatd
szervezet cégszerli megnevezése:

SZA-Broker Ingatlan Bt. (Szab6 Barnabas)

Korabban az értékelt inatlanra vonatozé
(ingatlanfogalmi-) vagyonértékeld szakvélemény
| (tovébbiakban: Korabbi szakvélemény) kelte:

2023. majus 09.

Korébbi szakvéleményt elkészité szervezet neve:

Korabbi szakvéleményt ténylegesen elkészité
természetes személy(ek) neve:

SZA-Broker Ingatlan Bt.

Szab6 Barnabas

Ertékelt ingatlan természetbeni cime:

Nyiradony-Tamésipuszta, kiilteriilet

(kiilterilet/belteriilet): értékelt ingatlan helyrajzi
szdma(i):

kiilteriilet; hrsz.: nyiradonyi 6059/22.

Ertékelt ingatlan megnevezése (tul.lap szerint):

kivett udvar, erdé és kozforgalom el8l el nem
zart maganat

Ertékelt ingatlan alapteriilete (telekméret):

8.9388 m?

Ertékelt ingatlanon talalhaté felépitmények
épiiletek) Gsszes/nettd alapteriilete:

Nincs felépitmény

Az értékelt ingatlan aktualis hasznalata: Erd |
Ertékelt ingatlan bej egyzett tulajdonosa(i): Nyiradony Véros Onkorményzata
Ertékelt tulajdoni hanyad(ok) és a tulajdoni 11 W4

lapon szereplé rovatszam(ok):

A tulajdoni lapon szereplé terhek, Jjogok, tények
és széljegyek leirasa:

Onallé szoveges bejegyzések, telekalakitasok

Ingatlan-nyilvéantartason kiviili tulajdonos(ok)

Alulirott a Megbizott képviseletében
piaci kdryezetben és az ingatlan fizik

Az ingatlanon 2023.08.04.-én uj
ingatlanon vdltozast nem tapasztaltam.

. Nincs
megnevezése:
Ertékelt Jjog megnevezése: Tulajdonjog
Ertékesités el6készitése céljabol  torténd
Nyilatkozat célja, érvényessége: korabbi értékelés érték fenntartasa (a jelenlegi
’ ’ keltezést6l szamitott tovabbi 180 napig
érvényes)

A SZA-Bréker Ingatlan Bt. (képviseletében Szabd Bamabas) az Ugyféllel a megbizisnak megfeleléen,
az érvényben 16v8 jogszabalyok, valamint a TEGoV A ajanlasai alapjan alulirott Megbizott elvégezte az
ingatlan forgalmi értékének értékesités el8készitése c€ljabol torténd értékelését.

jelentem, hogy a vizsgalt ingatlan forgalmi értékét befolyasolé
ai allagdban nem kovetkezett be olyan mértékii valtozas, amely

indokolné a korabbi szakvéleményben megallapitottak modositasat.

helyszini szemlét végeztem, helyszini Jotok nem késziiltek, mert az




A Korébbi szakvéleményben részletesen kifejtett szempontok alapjén, az értékelt ingatlan tehermentes
forgalmi értékét a 2023. augusztus 08.-i fordulénappal a Megbizott viltozatlanul fenntartja.

Koribban megallapitott piaci érték:

25.030.000.- Ft + AFA.
azaz: Huszon6tmilli6-harmincezer Ft.

Az ingatlan értékének meghatirozdsdira a piaci dsszehasonlité médszert, mint Jo modszert
alkalmaztam.

A meghatirozott éreék feltétele, hogy a fent rigzitett ingatlan-n yilvdntartdsi adatok egyezzenek a Sriss |
és hiteles tulajdoni lap adataival,

A meghatirozott érték az Afa-t tartalmazza.,
Ertékeld az iigyfel adé-alanyisigdt nem vizsgdlta.

Forgalomképesség/értékesithet(iség:

Az értékelt ingatlan értékelt ingatlan rivid tavi értékesithetdsége: ]

Kénnyen ‘ [ Atlagos J X J Problematikus I [ Nehéz

erds kereslet kiegyensiilyozott piac kinélati talstly korlatozottan
forgalomképes

Alulirott a Megbizott képviseletében kijelentem, hogy az értékelt ingatlanban az el§zé 3 évben sem
nekem, mint a Megbizott képviseldjének, sem pedig a Megbizottnak, mint értékbecslének vagy értékel6
szervezetnek tulajdonjogviszonya nem allt fenn.

Jelen nyilatkozatot a Nyiradony Varos ()nkoxményzata kérésére allitottam ki.

Kelt: 2023. augusztus 08. napjan

Szab6 Barnabas
ingatlan értékel§
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Iktat6szam: 1/568-219/2023.

FEDLAP

NYIRADONY VAROS ONORMANYZATANAK

képviselé-testiileti, illetve bizottsagi iilés elé keriilo
eloterjesztéséhez.

| Targy: Doéntés a Nyiradonyi Polgérmes_teri Hivatalnal 2023. december 27. és 2024.
januar 01. napja kozotti téli igazgatdsi sziinet tartasrol.

Eléterjesztd: Taso Béla polgarmester
Készitette:  dr. Mezei-Czifra Bernadett jegyzb
Az eléterjesztés készitésében részt vett:
Hadhazi Tibor osztalyvezets
Jaszai Erika osztilyvezetd
Petrucz Georgina osztalyvezet6
Az elbterjesztés jogszabalyi rendelkezésének megfeleléségét ellendrizte:
Az iilés idépontja: 2023. augusztus 31.
Napirend sorszima:
Elozetesen targyalja:
A dontés
O rendelet
x hatdrozat
A dontéshez
O egyszerii
x mindsitett tobbség szitkséges.

A déntéshozatal médja
X nyilt
O titkos
O névszerinti szavazas.

Az eldterjesztést  x nyilt
o zart {ilésen kell targyalni.

Nyiradony, 2023. augusztus 30. I

polgarmgster



Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Orszaggytilés a kozfeladatok ellatisardl vald allami és Onkormanyzati gondoskodas,
valamint a kozfeladatok ellatisaban részt vevd foglalkoztatottak pihenéshez valé jogéanak
Osszehangolt biztositdsa céljabol a megalkotta az igazgatasi szilinetr6l sz616 2023. évi XXVI.
torvényt, mely az aldbbiakrél rendelkezik:

1. § (1) A Kormany rendeletében nyari, illetve téli 1gazgatési sziinetet (a tovabbiakban egyiitt:
igazgatasi sziinet) rendelhet el.

(2) A Kormény (1) bekezdés szerinti rendeletét a targyévet megel6z6 év decemberének 15.
napjaig ki kell hirdetni.

3. § (1) Az igazgatasi sziinet idStartama alatt — a 4. § (1) és (2) bekezdésében foglalt kivétellel
— a korményzati igazgatési szerv feladatait nem latja el, és az ligyfélfogadas nem miikésdik.

(2) Az igazgatasi sziinet id6tartama nem szamit bele

1. a korményzati igazgatasi szervek elétt folyo hat6sagi és egyéb eljarasok tigyintézési
hataridejébe, valamint az eljarasok sziinetelésének idGtartamaba,

2. azon bir6sdgi eljarasok hatéridejébe, amelyekben korményzati igazgatési szerv vagy annak
vezet6je félként vagy a fél képviseldjeként vesz részt, ideértve azokat az eljarasokat is,
amelyekben a polgari perrendtartasrél sz616 1952, évi IIL torvény vagy a polgari
perrendtartasrol sz616 2016. évi CXXX. térvény soronkiviiliséget ir el6,

3. a kdzigazgatasi per inditasara szolgal6 hataridébe,

4. a korményzati igazgatdsi szerv vagy vezetGje altal félként vagy a fél képvisel6jeként
megkotott  szerz6désben  meghatérozott kotelezettség  szerzGdésszerti  teljesitésének
hatéridejébe,

5. mas szerv el6tt foly6 olyan eljards tigyintézési hatéridejébe, amelyben a kormanyzati
igazgatasi szerv ligyfélként vesz részt, illetve korményzati igazgatasi szervvel szemben indult,
vagy kormanyzati igazgatdsi szerv igazgatdsi sziinet alatti megkeresésével jar, ideértve a
biintetdeljarasrol sz616 2017. évi XC. tdrvény altal szabalyozott hatariddket is,

6. a személyes dtadassal kézbesitendd konyvelt postai kiildemény sikertelen kézbesitése esetén
a postai szolgéltatdsokrol szolé 2012. évi CLIX. térvény 42. § (1) bekezdése szerinti
rendelkezésre tartési hatarid8be, valamint a postai szolgéltatasok nyujtisénak és a hivatalos
iratokkal kapcsolatos postai szolgaltatas részletes szabalyairél, valamint a postai szolgaltatok
altaldnos szerzédési feltételeirél és a postai szolgaltatasbol kizart vagy feltételesen szallithatd
kiildeményekr6l sz6l6 korményrendeletben eldirt rendelkezésre tartasi hataridébe,

7. a kozérdekii adat megismerésére iranyulo igények, tovabba a panaszok és kozérdekii
bejelentések, valamint az orszéggyiilési képviseldk 4ltal benyujtott irasbeli kérdések, tovabba
barmely més szerv, illetve személy részérdl torténd megkeresés, vizsgélat, illetve felhivas
tigyintézésének hataridejébe,



8. a kormanyzati igazgatisi szerv foglalkoztatottja altal a korményzati igazgatasi szerv felé
teljesitendd kotelezettség teljesitésének hataridejébe,

9. a telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtandcsokrol 52016 kormanyrendeletben foglalt
hatarid6kbe,

10. az épitési tevékenység épitteté altali megkezdése vonatkozasiban a lakoépiilet épitésének
egyszerl bejelentésérdl sz6lo korményrendeletben meghatéarozott hataridékbe,

11. a kormanyzati igazgatési szervek, valamint meghatérozott gazdasdgi tarsasagok egyes
szerzodéseinek miniszteri jovahagyésarol sz6l6 korméanyrendelet szerinti hataridébe,

12. a kormanyzati igazgatési szervek, valamint meghatérozott gazdasagi tarsasagok egyes
szerzOdéseinek megsziinésérdl, tovabba miniszteri j6vahagyasarsl sz6lo kormanyrendelet
hatélya ala tartozé szerzédések miniszteri jovahagyasanak hataridejébe,

13. azon birdséagi eljarasok hatéridejébe, amelyekben a Polgéri Térvénykényvrél szolé 2013.
évi V. térvény 3:405. § (2) bekezdése alapjan az allamot a polgari jogi jogviszonyokban az
allami vagyon feliigyeletéért felelds miniszter képviseli, valamint

14. az dllami vagyon feliigyeletéért felelds miniszter dltal a magyar allam képviseletében
megk6t6tt  szerzédésben meghatarozott  kotelezettség  szerzédésszerii teljesitésének
hataridejébe.

(3) Az (1) bekezdésnek a korméanyzati igazgatasi szerv feladatai elldtasara vonatkozé
rendelkezése, valamint a (2) bekezdés az elektronikus Ugyintézés és a bizalmi szolgaltatasok
altalanos szabalyairél sz616 2015. évi CCXXIL torvény 11. §-a szerinti automatikus
déntéshozatali eljardsban nem alkalmazhaté.

(4) Téli igazgatasi sziinet elrendelése esetén a korméanyzati igazgatasi szerv vagy vezetdje altal
félként vagy a fél képviselsjeként megkdtétt szerz6désben meghatérozott kotelezettségvallalas
peénziigyi teljesitésének a tirgyévet kovets évre athuz6do osszegét a kdzponti koltségvetési
szerv €s a fejezeti kezelésti eliranyzat kotelezettségvallaldssal terhelt maradvanyanak kell
tekinteni, ha a pénziigyi teljesités legkésobb a targyévet kovetd év janudr 31. napjaig
megtorténik.

(5) Az igazgatasi sziinet idétartama alatt nem kell biztositani, hogy az elektronikus ligyintézés
keretében a hivatali tarhelyre érkezett tizenetek minden munkanapon 4tvételre keriiljenek.

(6) Az ingatlaniigyi hat6sag 4ltal az igazgatasi sziinetet kovetd elsd napon postai kézbesités
Utjan atvett, az igazgatési sziinet alatt elektronikusan érkezett és az igazgatasi sziinetet kovetd
elsé napon az ingatlaniigyi hat6sag hivatali tarhelyén 1évé, valamint a biztonsagos kézbesitési
szolgaltatison keresztiil tovabbitott, az iratkezeld szoftver altal automatikusan érkeztetett
ingatlan-nyilvantartasi iratokat az igazgatdsi sziinetet kovetd elsé napon beérkezettnek és
kézbesitettnek kell tekinteni, tovabba azokat az ingatlaniigyi hatésag az igazgatasi sziinetet
kovetd elsd napi érkezéssel széljegyzi a tulajdoni lapon.

(7) Ha a foglalkoztatasi jogviszonyt a foglalkoztatott a Kit, 105. § ( 1) bekezdés ) pontja vagy
az Mt. 79. § (1) bekezdés a) pontja alapjén az igazgatasi sziinet alatt sziinteti meg, a jogviszony




megsziintetésével kapcsolatos munkaltatéi intézkedéseket az igazgatasi sziinetet kvetd elsd
munkanapon kell megtenni.

(8) Az igazgatasi sziinet alatt esedékes — a (2)7) bekezdésben nem szabalyozott —
adatszolgaltatasi kotelezettségét a korményzati igazgatési szerv legkésébb az igazgatasi
szlinetet kovetd 6t6dik munkanapon teljesiti.

3. A helyi 6nkormanyzatok egyes hivatalaira alkalmazandé szabalyok

7.§ (1) Az 1. § (1) bekezdése szerinti korményrendeletben meghatérozott idészakra igazgatasi
szlinetet rendelhet el

a) a ftelepiilési Snkormanyzat képvisel6-testiiletének polgiarmesteri hivatala, kézos
Onkormanyzati hivatala és a kozteriilet-feliigyelet tekintetében a telepiilési onkorményzat
képvisel6-testiilete,

b) a fépolgarmesteri hivatal tekintetében a févérosi kozgyilés,
¢) a varmegyei 6nkorményzati hivatal tekintetében a varmegyei kdzgyilés.

(2) Az igazgatési sziinet elrendelése esetén figyelembe kell venni a 6. § (2) bekezdésében
foglaltakat. (Az igazgatasi sziinet elrendelése esetén figyelembe kell venni a) a munkahely és
az allashelyen ellatott feladatok, illetve a munkakérok sajatossagait, b) azt, hogy az igazgatasi
szlinet ne okozzon az (1) bekezdés szerinti szerv kozfeladatainak ellatasaban aranytalanul nagy
serelmet, és c) azt, hogy az (1) bekezdés szerinti szerv halaszthatatlan kozfeladatainak
folyamatos és zavartalan ellatisat biztositani kell.)

(3) Az (1) bekezdés szerinti esetben az igazgatési sziinet elrendelésérdl sz616 hatirozatot a
targyév mérciusanak 1. napjaig a helyben szokdsos médon kizzé kell tenni.

(4) Az (1) bekezdés alapjan elrendelt igazgatdsi sziinetre az 1. alcimben foglaltakat azzal az
eltéréssel kell alkalmazni, hogy

a) a korményzati igazgatasi szervre vonatkozéd szabalyokat arra a hivatalra kell alkalmazni,
amely tekintetében az igazgatasi sziinet az (1) bekezdés alapjan elrendelésre keriilt,

b) a foglalkoztatottra vonatkozé szabalyokat az a) pont szerinti hivatal foglalkoztatottjara kell
alkalmazni,

©) a 3. § (7) bekezdését arra az esetre kell alkalmazni, ha a foglalkoztatotti jogviszonyt a
foglalkoztatott a kdzszolgélati tisztviseldkrol sz616 2011, évi CXCIX. térvény (a tovabbiakban:
Kittv.) 60. § (2) bekezdés e) pontia alapjan vagy az Mt. 79. § (1) bekezdés a) pontja alapjan
sziinteti meg az igazgatasi sziinet alatt,

d) az (1) bekezdés szerinti hivatal vezetOje hatdrozhatja meg a hivatal igazgatasi sziinet alatti —
3. § (1) bekezdésétél eltéré — mitksdésének és tigyfélfogadésanak rendjét,

¢) az igazgatasi sziinet alatti miikodés, illetve tigyfélfogadds d) pont szerinti elrendelése esetén
a munkaltatéi jogkor gyakorléja rendelheti el a hivatal foglalkoztatottjai vonatkozasaban az
igazgatasi sziinet alatti munkavégzést,



1) az igazgatdsi sziinet elrendelése esetén annak id6tartama — a 3. § (2) bekezdésében
foglaltakon t(il — nem szamit bele az igazgatasi sziinettel érintett polgarmester, fépolgérmester,
varmegyei kozgyllés elngke, jegyz6, kozteriilet-feliigyelet, polgdrmesteri hivatal és kdzos
onkormanyzati hivatal {igyintézéje hatdskorébe tartozd allamigazgatdsi tigyek és az
onkormanyzati hatésagi iigyek intézésének hataridejébe sem,

g) ha az igazgatisi sziinet alatti munkavégzés elrendelése esetén a munkaltatéi jogkor
gyakorloja a foglalkoztatott jogviszonyanak létesité okirataban meghatdrozottél eltérd
munkavégzési helyet jelol ki, a Kttv. 51, § (2) es (6) bekezdését, illetve az Mt. 53. § 3)
bekezdését kell alkalmazni,

h) a 2. § (5) bekezdése alapjan a foglalkoztatott szabadséganak a szabadsagolasi tervtdl eltérd
kiaddsara az Mt. 122. § (2) bekezdését kell alkalmazni,

i) a3. § (6) bekezdése és az 5. § nem alkalmazhato.

(5) Ha a képviselo-testiilet vagy a kdzgyiilés az igazgatasi sziinet elrendelésérsl dontott, és a
mezd- €s erddgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXITI. térvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi tv.) 21. § (3) bekezdése szerinti, az el6vasarlasi jog jogosultia szamara
jognyilatkozaténak megtételére nyitva 4116 60 napos hatéridé, vagy a Féldforgalmi tv. 49. § (3)
bekezdése szerinti, az eléhaszonbérleti Jog jogosultja szamara jognyilatkozaténak megtételére
nyitva 4l16 hatéridé utolsé napja olyan nap, amely az igazgatasi sziinet idejére esik, akkor

a) a jognyilatkozatok benyujtasanak hatérideje az igazgatési sziinetet kévetd elsé munkanapig
meghosszabbodik, és

b) a jegyz6 altal a kozzétételre keriilé szerzédésen megjelolt, az elvasarlasi vagy az
el6haszonbérleti jog gyakorlasara nyitva 4116 hataridé az a) pontban meghatédrozott esetben nem
alkalmazhaté.

(6) Az e torvényben foglaltak nem érintik a Kittv. alapjén elrendelhetd — az 1. § (1) bekezdése
szerinti korméanyrendeletben meghatarozottdl eltérd idészakra esd — igazgatasi sziinetet.

A torvény felhatalmazza a képvisel6-testiiletet, hogy a kormanyrendeletben meghatarozott
idoszakra igazgatési sziinetet rendeljen el a polgarmesteri hivatalnal.

A 2023. évi téli igazgatasi sziinet elrendelésérdl szolé Kormany 407/2023. (VIIL. 30.) Korm.
rendelete alapjan 2023. évre elrendeli az igazgatasi sziinetrdl sz6l6 2023. évi XX VL torvény
1. § (1) bekezdése szerinti téli igazgatasi sziinetet. (2) Az (1) bekezdés szerinti igazgatasi
sztinet 2023. december 27. napjétél 2024. janudr 1. napjaig tart.

A fentiek figyelembevételével javaslom, hogy a Nyiradonyi Polgarmesteri Hivatal igazodva a
Kormény 4ltal elrendelt igazgatasi sziinethez 2023. december 27. napjatol 2024. januar 1.
napjaig tartson igazgatasi sziinetet,

Kérem a képvisels-testiilettd] az eldterjesztés megvitatasat és a hatarozati javaslat elfogadasit.



HATAROZATI JAVASLAT:
Nyiradony Viaros Onkorményzata Képviselb-testiilete:

az igazgatasi sziinetrd] sz616 2023. évi XXVIL térvény, valamint a 2023. évi téli igazgatasi
sziinet elrendelésérél sz6l6 Kormany 407/2023. (VII. 30.) Korm. rendelete vonatkozé
rendelkezéseinek figyelembevételével téli igazgatasi sziinetet rendel el a Nyiradonyi
Polgarmesteri Hivatalban. Az igazgatasi sziinet szerinti igazgatési sziinet 2023. december 27.
napjatél 2024. januér 1. napjaig tart.

Felkéri a jegyzét, hogy az igazgatasi sziinetré] sz6l6 dontést a helyben szokasos médon tegye
kozzé.

Hataridd: folyamatos
Felelds: dr. Mezei-Czifra Bernadett jegyzé



