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Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Jelenlegi ciklusban tobb alkalommal is dontdtt a képviselé-testiilet a Nyiradonyi
Vagyonkezel6 Kft, mint 100 %-os 6nkormanyzati tulajdonu gazdasagi tarsasag és Nyiradony
Véros Onkorméanyzata kozott 1étrejott feladatellatasi szerzodés modositéasarél. A Kft. az
onkormanyzat kozfeladatai ellatdsaval kapcsolatos kotelezettsége atadasihoz azonban, mint
tulajdonos nem adott vagyonkezelésbe énkormanyzati vagyont. Szamtalan alkalommal keriilt
targyaldsra a lakasok bérleti dijanak Onkormdanyzathoz torténd befizetése a hatéalyos
onkormanyzati rendelet alapjan, holott a lakasokkal és helyiségekkel kapcsolatos feladatok
ellatasat a gazdasagi tarsasag végzi.

Jelen eléterjesztés célja az 6nkormanyzat kozfeladatellatas feltételeinek hatékony biztositésa, a
vagyon allagdnak és értékének megdrzése, a vagyon hatékonyabb miikddtetése &s hasznositésa,
értekének novelése.

A vagyonkezel6i jog létesitésérdl a vonatkozo jogszabalyok az alabbiak szerint rendelkeznek:

Magyarorszag helyi Gnkorminyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a
tovabbiakban: Motv.)

109. § (1) A képvisel6-testiilet a helyi énkormanyzat tulajdonaban 1évé nemzeti vagyonra a
nemzeti vagyonrdl sz616 térvény rendelkezései szerint az nkormanyzati kozfeladat dtaddsahoz
kapcsolédva vagyonkezel6i jogot létesithet. Vagyonkezel6i jog 6nkormanyzati lakoépiiletre
és vegyes rendeltetésii épiiletre, tirsashizban lévé onkormdnyzati lakdsra és nem lakas
céljara szolgalé helyiségre kizarélag a helyi 6nkormanyzat 100%-os tulajdonaban allé
gazdalkodé szervezettel, vagy annak 100%-os tulajdondban 4ll6 gazdalkodé szervezettel
létesithetd, és kizarolag altaluk gyakorolhaté. A vagyonkezelési szerzédésnek a gazdalkod6
szervezet tulajdonosi szerkezetében torténd tulajdonos valtozas miatti megsziinésének esetére
a nemzeti vagyonrdl sz6l6 térvényben meghatdrozottak az iranyadok.

(2) A képvisel6-testiilet kizarolag a nemzeti vagyonrdl sz6lé térvényben meghatérozott
személyekkel kothet vagyonkezelési szerzédést.

(3) A vagyonkezel6i jog ataddsa nem érinti az Onkormanyzati kozfeladatok ellatdsanak
kotelezettségét. A vagyonkezel6i jog ataddsa az dnkormdanyzati feladatellatds feltételeinek
hatékony biztositdsa, a vagyon 4llaganak és értékének megérzése, védelme, tovabba értékének
novelése érdekében torténhet.

(4) A képvisel6-testiilet rendeletében hatédrozza meg a vagyonkezeldi jog ellenértékét, az
ingyenes 4tengedés, a vagyonkezel6i jog gyakorlasanak, valamint a vagyonkezelés
ellendrzésének részletes szabalyait.

(6) A vagyonkezel6 a vagyon felujitasardl, potldlagos beruhdzasarél legalabb a vagyoni
eszkdzok elszamolt értékcesdkkenésének megfeleld mértékben koteles gondoskodni és e célokra
az crtekesOkkenésnek megfeleld mértékben tartalékot képezni. Ha a vagyonkezel$ olyan
kozfeladatot 14t el, amely utidn bevételének tobb mint fele az 4allamhdztartas valamely
alrendszeréb6l szarmazik, a helyi 6nkorméanyzat a vagyonkezelési szerzb6désben részletezett
feltételekkel a bevételekben meg nem tériil6 elszamolt értékesdkkenésnek megfeleld dsszeg
ercj¢ig elengedheti a vagyonkezel6nek a helyi énkormanyzattal szemben fennalld, a kezelt




vagyonnal Osszefliggd hosszi lejarati kotelezettségét. Ez esetben a vagyonkezeld e bekezdés
szerinti kotelezettsége a bevételekben megtériil értékesdkkenés dsszegéig all fenn.

(7) A vagyonkezel6 a vagyonkezelésébe vett vagyon hasznélatabol, miikddtetésébdl szarmazo
beveteleit, illetve kdzvetlen koltségeit és raforditasait elkiilonitetten koteles nyilvantartani oly
modon, hogy az a sajat vagyonnal folytatott vallalkozdsi tevékenységébdl szarmazd
bevételeitdl, koltségeitél és raforditasaitol egyértelmiien elhatarolhaté legyen.

(8) A vagyonkezeld a tulajdonosi ellenérzést kételes tiirni, az ellendrzés érdekében kotelezhetd
minden k&z€rdekbdl nyilvanos adat, valamint — a személyes adatok védelmére vonatkozod
szabalyok megtartdsédval — az Gnkormanyzati vagyonra és vagyonkezelésre vonatkozé adat
szolgéltatasara és okirat bemutatasara.

(9) A vagyonkezel6i jog létesitése nem keletkeztethet a kozfeladat ellataséval dsszefliggésben
kdzponti koltségvetési tobblettamogatasi igényt.

(10) A helyi onkormanyzat a hatarozatlan idejii, illetve hatérozott idejii vagyonkezelési
szerzOdést rendkiviili felmondassal akkor sziintetheti meg, ha

a) a vagyonkezel6 a szdmara jogszabalyban eldirt kotelezettségét megsérti, vagy a
vagyonkezelési szerzodésben el6irt kitelezettségét stilyosan megszegi;

b) a vagyonkezel6 a vele szemben a vagyonkezelési szerz6dés megkotését megelézoen
megindult cs8d- vagy felszdamolasi eljarasrél a helyi Snkormanyzatot nem tajékoztatta, vagy a
vagyonkezel6vel szemben a vagyonkezelési szerz0dés hatalyanak idétartama alatt cs6d- vagy
felszamolasi eljaras indul;

¢) a vagyonkezel6 ado-, illeték-, vam- vagy tarsadalombiztositasi jarulék tartozasa t6bb mint
hat hénapja lejart, és ennek megfizetésére halasztast nem kapott.

(11) A helyi 6nkorményzat tulajdonaban 1év6 vagyon vagyonkezelésbe adasa illetékmentes.
(12) Azonnali felmondasnak van helye, ha a vagyonkezeld a vagyonkezelésbe adott
onkormanyzati vagyonnal a véllalt onkorményzati kozfeladatot nem litja el, vagy a
vagyonkezelésébe adott vagyonban kart okoz.

A nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. térvény vonatkoz6 rendelkezései:

3. § (1) 3. pontja alapjan forgalomképtelen nemzeti vagyon: az a nemzeti vagyon, amely az e
torvényben meghatarozott kivétellel nem idegenithetd el —, vagyonkezeldi jog, kizardlagos
gazdasagi tevékenységhez kapcsoldédé mitkddtetési jog, épitményi jog, jogszabalyon alapuld,
tovabba az ingatlanra kozérdekbdl jogszabéalyban feljogositott szervek javéara alapitott
hasznalati jog, tovabba a helyi onkormanyzat javéra alapitott vezetékjog kivételével — nem
terhelheté meg, biztositékul nem adhaté, azon osztott tulajdon nem létesithetd;

19. pont alapjan vagyonkezeld:

b) a helyi 6nkorményzat tulajdonéban 4ll6 nemzeti vagyon tekintetében:

ba) allam, helyi dnkormanyzat, nemzetiségi nkormanyzat, helyi vagy nemzetiségi
onkormanyzati térsulas, valamint ezek fenntartdsa vagy irdnyitasa al4 tartozoé intézmény,

bb) koltségvetési szerv,

bc) koztestiilet,

bd) a ba) alpontban meghatdrozott személyek egyiitt vagy kiilon-kiilon 100%-os tulajdonaban
allo gazdalkodo szervezet,

be) a bd) alpont szerinti gazdilkodé szervezet 100%-os tulajdonaban 4116 gazdalkodo
szervezet.

5. A nemzeti vagyon kezelése, hasznositasa



11. § (1) A vagyonkezel6i jog az (5) bekezdésben meghatérozott kivétellel -vagyonkezelési
szerzbdéssel jon létre. A nemzeti vagyon tekintetében vagyonkezelési szerzédés az %)
bekezdésben meghatarozott kivétellel, tovéibba a 12. §-ban foglaltak szerinti korlatozasokkal,
kizarolag a 3. § (1) bekezdés 19. pont a) alpont aa)-ag) alpontjaban, valamint b) és c)
alpontjaban felsorolt személyekkel kothetd, és a vagyonkezelsi jog kizarolag altaluk
gyakorolhat6.

(3) A vagyonkezelési szerz6dés, valamint a haszonélvezeti jogot alapité szerzodés
versenyeztetés nélkiil kotheto.

(4) A vagyonkezelési vagy haszonélvezeti jogot alapitd szerzédés e torvény erejénél fogva
megsziinik, ha a vagyonkezeld vagy a haszonélvezé a 3. § (1) bekezdés 19. pont a) alpont ae)
vagy af) alpontjaban, illetve b) alpont bd) vagy be) alpontjdban meghatarozott tulajdonosi
szerkezete megvaltozik. A vagyonkezelési vagy haszonélvezeti jogot alapitdé szerzddés
megsz(inésének id6pontja az a nap, amelyen a 3. § (1) bekezdés 19. pont a) alpont ae) vagy af)
alpontjéban, vagy b) alpont bd) vagy be) alpontjiban meghatirozottaktol eltéré tulajdonosi
szerkezetet eredményez6 tulajdonosvaltozas bekovetkezik.

(6a) A vagyonkezel6t e torvény erejénél fogva véltozatlan feltételekkel megilleti a
vagyonkezel6i jog mindazon vagyonelemre, amely a vagyonkezelésében 1évé vagyonbdl
barmely médon — igy kiilondsen kitermelés, bontds, megosztas titjan — ujonnan jon létre, feltéve
hogy az 4jonnan létrejové vagyonelem és a vagyonkezeld vagyonkezelésében 16v6 vagyonelem
tulajdonosa megegyezik. A felek eltér6 megallapoddsénak hisnyaban a vagyonkezelsi jog e
torveény erejénél fogva kiterjed arra a vagyonelemre is — ideértve a tartozékot és az alkotdrészt
is —, amely a vagyonkezeléi jogviszony fennallasa alatt valik a vagyon részéveé.

(8) A _vagvonkezel6t — ha jogszabdly vagy a vagvonkezelési szerzédés masként nem
rendelkezik — megilletik a tulajdonos jogai, és terhelik a tulajdonos kotelezettségei —
ideértve a szamvitelrdl sz6ld tdrvény szerinti konyvvezetési és beszamold-készitési
kotelezettséget is — azzal, hogy

a) a vagyont nem idegenitheti el, valamint — jogszabalyon alapuld, tovabbé az ingatlanra
kozérdekboél kiilon jogszabdlyban feljogositott szervek javara alapitott hasznalati jog, tovabba
a helyi 6nkorményzat javara alapitott vezetékjog kivételével — nem terhelheti meg,

b) a vagyont biztositékul nem adhatja,

¢) a vagyonon osztott tulajdont nem létesithet,

d) a vagyonkezeléi jogot harmadik személyre a (9) bekezdésben foglalt kivétellel nem
ruhdzhatja 4t és nem terhelheti meg, valamint

e) polgari jogi igényt megalapitd, polgari jogi igényt eldontd tulajdonosi hozzajarulast a
vagyonkezelésében 1év0 nemzeti vagyonra vonatkozéan hatéségi és birésagi eljarasban sem
adhat, kivéve a jogszabalyon alapuld, tovébba az ingatlanra kézérdekbél kiilon jogszabdlyban
feljogositott szervek javara alapitott hasznélati joghoz, vezetékjoghoz vagy ugyanezen okokbol
alapitott szolgalomhoz, tovabb4 a helyi 6nkormanyzat javéra alapitott vezetékjoghoz torténd
hozzéjarulast.

A Nyiradony Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének az onkormanyzat vagyonarol és
vagyonnal kapcsolatos tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo 10/2018. (VIIL31))
onkormanyzati rendelet (a tovibbiakban: onkorményzati rendelet) 5. § (1) bekezdése alapjan
vagyonkezel6i jog vagyonkezelési szerz6déssel jon létre. Vagyonkezeldi szerzédés csak annak
az ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzésével létesithetd.

A hatérozati javaslatban talalhat6 tobb ingatlan esetében is fennall az aldbbi rendelkezés: Az
ingatlan-nyilvantartasrél sz616 1997. évi CXL. térvény végrehajtasardl szolé 109/1999. (XIL
29.) FVM rendelet (a tovabbiakban: FVM rendelet) 7. § (1) bekezdése alapjan vagyonkezeldi
jogot a helyi 5nkormanyzat tulajdonaban 1év6 egész ingatlanra, egész tulajdoni illetdségre, ezek




eszmei hanyadira vagy az ingatlan természetben meghatdrozott vagy teriiletnagysagban
kifejezett részére lehet bejegyezni. A 65. § (2) bekezdése értelmében az ingatlan természetben
meghatirozott vagy teriiletnagysagban kifejezett részére vonatkozé jog vagy tény
bejegyzéséhez, illetve feljegyzéséhez az ingatlan érintett részét abréazold és az ingatlaniigvi
hatésag éltal hatdlyos zaradékkal ellatott valtozasi vazrajz sziikséges.

Vagyonkezelési szerzodés ingatlanjai:

1., Nyiradony, Kossuth u. 38. (2 hrsz.) egész ingatlanra
kivett irodaépiilet teriilete: 0.1611 (ha.m?2)

2., Nyiradony, Kossuth u. 2/A. (500/2 hrsz) Kivett egészséghaz, kozépiilet, és udvar,
mentdallomas

Hajdusdgi-Nyirségi Palyazatkezeld Nonprofit Kft. altal hasznalt teriiletnagysag

3., Nyiradony, Kossuth u. 2/B (500/2 hrsz.) Kivett egészséghdz, kozépiilet, és udvar,
mentdallomas

Ingatlanbdl az Snkorményzat tulajdondban allo lakasok bérletérdl szolé Nyiradony Varos
Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 5/2022. (V. 6.) dnkormanyzati rendelet 3. szamu
mellékletében szabalyozott piaci alapon bérbeadhatd lakasok teriiletére

1. 4254 Nyiradony, Kossuth u. 2/B. 1/5. 42 m2

2. 4254 Nyiradony, Kossuth u. 2/B. II/1. 49 m2
3. 4254 Nyiradony, Kossuth u. 2/B. II/2. 60 m2
4. 4254 Nyiradony, Kossuth u. 2/B. II/3. 53 m2
5. 4254 Nyiradony, Kossuth u. 2/B. 1I/4. 59 m2
6. 4254 Nyiradony, Kossuth u. 2/B. II/5. 60 m2
7. 4254 Nyiradony, Kossuth u. 2/B. I1I/6. 41 m2

4.,Nyiradony, Malom u. 6. (2687/3 hrsz.) Kivett lak6haz, udvar, gazdasagi épiilet

Ingatlanbdl az 6nkorményzat tulajdondban allo lakasok bérletérdl sz6lé6 Nyiradony Véros
Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 5/2022. (V. 6.) onkorméanyzati rendelet 3. szamu
mellekletében szabalyozott piaci alapon bérbeadhaté 65 m2 nagysagn lakas teriiletére

5.,Nyiradony, Hunyadi u. 1. (1287/2 hrsz.) Kivett m{ivel8dési haz, polgdrmesteri Hivatal

Ingatlanb6l az dnkorményzat tulajdondban allo lakasok bérletérdl szolé Nyiradony Véros
Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 5/2022. (V. 6.) onkormanyzati rendelet 3. szdmu
mellékletében szabilyozott piaci alapon bérbeadhaté 75 m2 nagysagh 1. ajté alatt talalhatd
lakas teriiletére



6., Nyiradony, Kossuth u. 3. (1723 hrsz. kivett kozdsségi haz, teriilete: 593 m2) egész
ingatlanra

7., Nyiradony, Ady E. u. 2. (472/3 hrsz., kivett filmszinhéz, teriilete: 665 m2) egész
ingatlanra

8., Nyiradony, Arpad tér 13. (503 hrsz., kivett lakéhdz, udvar, teriilete: 1075 m2) egész
ingatlanra

9., Nyiradony, Bokrétas utca fedett tornaterem (1963/30 hrsz. kivett szocialis épiilet,
udvar, tornaterem, teriilete: 3989 m2) egész ingatlanra

10., Eurépa park miifiives sportpilya és vasdrcsarnok (6510/2 hrsz., kivett beépitetlen
teriilet, teriilete: 3.0624 m2) egész ingatlanra

11., Nyiradeny, Vérésmarty u. 21. Varosi Sportpalya (6327 hrsz., Kivett sporttelep,
teriilete: 1.9057 m2) egész ingatlanra

12., Polgdrmesteri hivatal képviseli irodai épiiletrésze, Volt tiizolté laktanya épiilete
(1287 hrsz. kivett miivelddési haz, polgarmesteri Hivatal)

A nyiradonyi 1287 hrsz-u ingatlanon talalhaté mindkét helyiség, melyek tekintetében a fent
ismertetett FVM rendelet szerint sziikséges eljarni.

A polgarmesteri hivatal épiiletében 354 m2-t érint a vagyonkezel6i jog létesitése, mely az
orszaggyiilési képviseld részére irodai elhelyezés biztositasat szolgalja mandatuménak
lejartaig.

A polgarmesteri hivatal ezen épiiletrészében taldlhaté a polgirmesteri hivatal informatikai
miikodését biztosité szerverszoba. A helyiség kulccsal zirt oda belépni csak az arra
illetékeseknek van jogosultsiguk, azonban a polgarmesteri hivatal zavartalan informatikai
miikodéséhez elengedhetetlen az informatikusok folyamatos belépésének biztositéasa.
Tekintettel arra, hogy a szerverszoba mas helyiségbe torténé atkoltdztetése rendkiviil magas
koltségekbe keriilne, valamint a fizikai megvalositasanak is akadalya van, igy a vagyonkezel6i
szerzodesben szitkséges rogziteni az oda val6 folyamatos bejutas feltételeit a polgarmesteri
hivatal informatikai m{ikodésének biztositdsa érdekében.

Valamennyi ingatlan 1/1 ardnyban Nyiradony Varos Onkormanyzata tulajdonat képezi.

M6tv. 107. §-a alapjan a helyi 6nkormanyzatot — térvényben meghatérozott eltérésekkel —
megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a kotelezettségek, amelyek a tulajdonost
megilletik, terhelik. A tulajdonost megilletd jogok gyakorlasarél a képviseld-testiilet
rendelkezik.

A vagyonkezelési szerzédés megkétéséhez szitkséges az érintett ingatlanok tekintetében az

FVM rendeletben szabalyozottak az ingatlan érintett részét abrazolo és az ingatlaniigyi hatosag

altal hatalyos zaradékkal ellatott valtozasi vazrajz beszerzése.

A szerz6dés elkészitéséhez sziikséges egy iigyvédet meghatalmazni.



HATAROZATI JAVASLAT L.
Nyiradony Viros Onkormanyzata Képviselo-testiilete:

1., Magyarorszag helyi 6nkormé.nyzatairél sz0l6 2011. évi CLXXXIX. térvény, a nemzeti
Vagyonrol 52016 2011. évi CXCVL. térvény, az onkorményzat vagyonarél és vagyonnal
kapcsolatos tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolé 10/2018. (VIIL31.) onkormaényzati rendelet
vonatkozé rendelkezéseinek figyelembevételével a Nyiradony Véros Onkormanyzata
tulajdonat képez6

1., Nyiradony, Kossuth u. 38. (2 hrsz.) egész ingatlanra

2., Nyiradony, Kossuth u. 2/A. (501 hrsz) Hajdusagi-Nyirségi Pélyazatkezel$ Nonprofit Kft.
altal hasznalt teriiletnagysagra

3., Nyiradony, Kossuth u. 2/B (500/2 hrsz.)

Ingatlanbél az onkorményzat tulajdonaban 4llé lakdsok bérletérsl sz6ld Nyiradony Viros
Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 5/2022. (V. 6.) dnkorméanyzati rendelet 3. szamu
mellékletében szabalyozott piaci alapon bérbeadhato lakasok teriiletére

1. 4254 Nyiradony, Kossuth u. 2/B. 1/5. 42 m2

2. 4254 Nyiradony, Kossuth u. 2/B. II/1. 49 m2
3. 4254 Nyiradony, Kossuth u. 2/B. II/2. 60 m2
4. 4254 Nyiradony, Kossuth u. 2/B. II/3. 53 m2
5. 4254 Nyiradony, Kossuth u. 2/B. II/4. 59 m2
6. 4254 Nyiradony, Kossuth u. 2/B. II/5. 60 m2
7. 4254 Nyiradony, Kossuth u. 2/B. II/6. 41 m2
teriilet nagysagra

4.,Nyiradony, Malom u. 6. (2687/3 hrsz.)

Ingatlanbdl az Snkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérletérsl szolé Nyiradony Varos
Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 5/2022. (V. 6.) onkormanyzati rendelet 3. szamu
mellékletében szabalyozott piaci alapon bérbeadhatd 65 m2 nagysagi lakas teriilletnagysagra

S.,Nyiradony, Hunyadi u. 1. (1287/2 hrsz.)

Ingatlanbol az 6nkorményzat tulajdonaban allé lakasok bérletérsl sz6ld Nyiradony Viros
Onkorményzata Képvisels-testiiletének 5/2022. (V. 6.) onkorményzati rendelet 3. szamu
mellekletében szabalyozott piaci alapon bérbeadhaté 75 m2 nagysagi 1. ajto alatt talalhaté
lakds tertiletnagyséagra

6., Nyiradony, Kossuth u. 3. (1723 hrsz) egész ingatlanra



7., Nyiradony, Ady E. u. 2. (472/3 hrsz.) egész ingatlanra

8., Nyiradony, Arpad tér 13. (503 hrsz.) egész ingatlanra

9., Nyiradony, Bokrétis utca fedett tornaterem (1963/30 hrsz.) egész ingatlanra

10., Eurépa park miifiives sportpalya és vdsarcsarnok (6510/2 hrsz.) egész ingatlanra
11., Nyiradony, Virésmarty u. 21. Varosi Sportpalya (6327 hrsz.) egész ingatlanra

12., Polgarmesteri Hivatal épiiletében elhelyezett orsziggyiilési képviseldi irodai 354 m2,
valamint a volt tiizolté laktanya épiilete (1287 hrsz.) teriiletnagysagra

vagyonkezelési szerz6dés megkotését hatarozza el a Nyiradony Varos Onkormanyzata 100 %-
os tulajdonéban all6 Nyiradonyi Vagyonkezelé Kft.-vel.

IL., Felhatalmazza a polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére.

Hatarid6: Azonnal
Felelds: Polgarmester



