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NYIRADONY VAROS POLG. HIV. JEGYZOJE
4254 Nyiradony, Arpad tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Defactoring Zrt. wgrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 1781 32/75991),

Urszuly Mihély adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢rdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szo6lé 1994.évi LIIL. torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében drverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Galdntai Gergely kozj. 22018/(/30207/2022/3 szimi hatarozata alapjan dr. Galantai Gergely kozj.

a(z) 22018/(770781/2023/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, HITELSZERZODES cimen fennallé 2 023 087,00 Ft
fékovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Yégrehajtist kérdhi 4m) Ads {lovsz Kiiv jogcl ik
Intrum Zrt. Urszuly Mihély 062.V.0238/2023 TELEFONSZOLG.SZERZODES 242 954,00 Ft
(8383100025740_VH)

MR Koz8sségi Lakdsalap Kézhasznia Nonprofit  Urszuly Mihaly 062.BV.0002/2025 ZALOGJOGOSULT 2 836 858,00
Kft. BEKAPCSOLODASA Ft

cime: 4254 Nyiradony, Galamb utca 20, megnevezése: kivett lakéhsz és udvar,
fekvése: NYIRADONY BELTERULET, helyrajzi szama: 1355/3.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatian.

Az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonsagai: Fekvése: belteriilet. Teriilete: 510 m2. Megkizelithetdsége: kiépitett pormentes Gt.
Tulajdoni jellege: személyi. Rendeltetése: lakas. Fildszintes épiilet. Alapozisa: teljes értéki. Falazata: tufa. Héjazata: cserép.
Alapteriilete: kb. 65 m2. Kora: kb. 30 év. Allapota: kozepes. Az épiiletben 1év6 helyiségek: 2 db szoba, 1 db félszoba, 1 db konyha, 1 db
kamra, 1 db fiirdfszoba, 1 db elészoba. A szobdk és a mellékhelyiségek padiéburkolata: beton és jarélap. Fétése: hagyomainyos.
Kozmiivesitettség foka: vezetékes viz, villany, csatorna.

Az ingatlanra vezetékjog van bejegyezve 47 nm teriiletre, melynek jogosultja az OPUS Titisz Aramszolgaltaté Zrt.

Az ingatlan értékének és lefrasinak a megillapitisa az illetékes onkormdnyzat dltal késziilt.

A fé , lici tt mindenki a sajat felelésségére s . . : int apna
elhelyezkedésérél. Tijékoztatom, hogy a végrehajtdi irodanak nincs tudomésa arrél, hogy az ingatlanon vizdij-hatralék allna fenn, vagy a
szolgéltatds korlatozdsra, megsziintetésre keriilt volna.

Az ingatlan kdzérdekii hasznalati joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 8 750 000,00 Ft,

arverési el6leg: 875 000,00 Ft,

licitkiisz6b: 175 000,00 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszdban teheté legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi 4r 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdé és befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszémla széma: OTP Kszak-keleti r., Debrecen, 11738008-20287445.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idspontban
Iehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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~-id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.——~———— ——— == -

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vé teli
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.06.13. 2025.07.03. 09:00 7 875 000,00 Ft.
2. szakasz 2025.07.03. 09:00 2025.07.23. 09:00 6 125 000,00 Ft.
3. szakasz 2025.07.23. 09:00 2025.08.12. 09:00 4 375 000,00 Ft.

Az arverés (licitdlas) a véieli ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal ron vagy afolott érkezett-c érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kévetkezo szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idGpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kdzzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szémdra, és azt a kezd6 és befejezé idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
fethaszndlok szamaéra.

A lakoéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltézhetd allapotban értékesitend - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak arverésen
gyakorolhatd elddrverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak keil tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilonbdz6 jogszabalyokon alapulo eléarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elbarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja el6arverezési jogit, a tobbi el6arverezésre jogosult
ugyanezen sszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb osszegii vételi ajénlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 4j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajté
feleldssége kizért illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden térlésre nem keriilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem témaszthato.

Az eljaro végrehaijto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegil, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart ésa kepfelvetelekhez jogkovetkezmeny nem fﬁzodik Az ingatlan valos termeszetbeni é.]lapota a képfelveteltbl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, 1lletve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznélé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrél
52010 egyéb tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézked6 végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal altal nem észlelt hibdiért, hianyossagaiért vatlalt felelosséget.

Tajékoziatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehaijtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtisi eljaras(ok) koliségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elStt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajt6 a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekl6dbket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomédsa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ettdl fiiggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz6lé 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjn az ingatlan vonatkozédsiban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaéllitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménymek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban vald kozzétételérol. Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétd! a licitnaplo lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) fiizbdik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hlrdetmenyek nyxlv.mtartasa a kozzctetell 1dotartam 10%-at meghalado

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vetell ajanlattéte] idGtartama alatt, elektromkus aton, a Magyar Birosagi Vegrehajtm Kar altal mikéodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvintartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadisival. Az é4rverezGk elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalaténak feltéggleit rogzitd felhasznilasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk



elektronikus nyilvintartasaba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezé adatainak igazolisira szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvantartasdban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megel6zéen elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznélatahoz szitkséges felhasznal6i
nevet és jelszot az eljéré végrehajté aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfeleld arverési elbleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy tutalta a OTP Eszak-keleti r., Debrecen, 11738008-20287445 szimi végrehajtoi letéti szdmlara és az eldleg a letéti szamlan
jovéirasra keriilt. Ha az 4rverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus #rverési rendszer arverezéként t6rténd hasznilatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az drverezd, az drveréshez
tartozo licitnaplé lezardsiig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajinlat dsszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban, Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiiszdb Ssszegével az elbzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajinlatot tevd drverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezérasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevét a vegrehajté fethivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv aldirasa céljiabdl a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alairasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti.

A végrehajto a vételir megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételsr nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitdsat kovets 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els drverésre vonatkozt szabalyok az irdnyadék azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovéabbi arverezés soran kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajénlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszté arverési vevl kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité biroség 6t a kiilonbdzet megtéritésére kitelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasit kbvetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az drverési hirdetményt és a hozz4 tartoz6 licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésr] (az Arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvintartasiban elérhetfk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kéveté munkarapon a végrehajto
1orli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantaridsabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték tirgydban hozott jogerds birosagi hatarozat
kézhezvételétgl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontiaban az drverési hirdetmény mér kozzétételre keriilt, a végrehajio
az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéhnek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitésa irant.

Tédjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol szol 1994. évi LIIL torvény (Vh) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlvait és az
elérerjeszié jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitort 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrol szélé 1990. évi XCIII tarvény (ltv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdirél inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljdrdsi illeték beszedési szémldjdra, vagy készpénz-diutaldsi megbizés (birésdgon rendszeresitett , sdarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjdn értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgdrmesteri Hivatait, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Debrecen, 2025.05.30. Tisztelettel:

Dr. Veres Timea
onallo birosagi végrehajto-helyettes
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