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(beadvényiban a végrehajtéi igyszdmot ltétleniil tintesse £11)

NYIRADONY VAROS POLG. HIV. JEGYZOIE
4254 Nyiradony, Arpad tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

MKK Magyar Kowteléskezelé Zartkorien Miikéds Részwénytirsasag vigrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szima:
JCBH05005616),

Jonasné Budai Margit (korabban:Sarkadi Janosné) adés ellen megindult végrehajtasi figy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket,
hogy a kévetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a bir6sagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény
(tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4) bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabban kézzétett folyamatos arverezés iranti
hirdetményre vételi ajanlatot tevé arverezd felhasznaléi nevének és jelszavanak aktivaldsival, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében
foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen srverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyokat kell
alkalmazni,

Az alapligyben a végrehajtist Dr. Makk Miklésné K32018/1242/2008/0. szimi hatirozata alapjan dr. Bihari Agnes kizj. a(z)
32018/N/547/2023/10. szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennilis 5 230 513,00 Ft
fokévetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

MAGYAR ALLAMKINCST AR Jonasné Budai Margit 062.2V.0002/2010 zalogjogosult bekapesolasa az 1 900 000,00
(kordbban:Sarkadi Janosné) eljarasba Ft

EOS Fakior Zrt. Jénisné Budai Margit 062.V.1412/2024 TAVKOZLESI SZERZODES 34 100,00 Ft

(F11734546 _14031822_20240827_2) (kordbban:Sarkadi Janosné)

MAGYAR TELEKOM Nyrt. Jénasné Budai Margit 062.V.0334/2009 szamlatartozas 126 336,00 Ft

(7279803) (korabban:Sarkadi Janosné)

T othné Dr.Radi 1diko Jéndsné Budai Margit 062.V.0872/2009 tigyvédi munkadij 146 200,00 Ft
(kordbban:Sarkadi Jinosné)

E.ON Energiaszolgaltaté Kft J6ndsné Budai Margit 062.V.0551/2010 aramdij-tartozis 90 773,00 Ft

(VT/6212) (korabban:Sarkadi Janosné)

Inhold Zrt. Jondsné Budai Margit 062.V.0501/2016 BANK/HITELKARTYA 215 847,00 Ft

(58130_VH) (korébban:Sarkadi Janosné) SZERZODES

MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkoriien Jonasné Budai Margit 062.2V.0003/2010 zalogjogosult bekapcsoldsa az 5230513,00

Mikod6 Részvénytirsasag (kordbban:Sarkadi Janosné) cljarasba Ft

EOS Faktor Zrt. Jondsné Budai Margit 062.V.0836/2014 KOLCSONSZERZODES 177 413,00 Ft

(F10120121_0000000018193161 2) (kordbban:Sarkadi Janosné)

Tiszamenti Regiondlis Vizmiivek Zrt. Jénasné Budai Margit 062.V.2432/2018 KOZUZEMI SZERZODES 242 995,00 Ft

(TRV_DA41888_1035/2018_vh) (korabban:Sarkadi Jinosné)

cime: 4254 Nyiradony, Mikszith KAlman u. 2., megnevezése: kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: NYIRADONY BELTERUILET, helyrajzi szama; 2009/1.

tulajdoni hényad: 1/1,

jellege: lakéingatian,

Az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonsigai: Fekvése: belteriilet. Teriilete; 749 m2. Megkozelithetdsége: kiépitett pormentes tt.
Rendeltetése: lakas. Foldszintes épiilet. Szigetelése: nincs. Falazata: tégla. Héjazata: cserép. Kora: kb 45 év. Alapteriilete: kb 50 m2,
Allapota: gyenge. Az épiiletben 166 helyiségek: 1 db szoba, 1 db konyha, 1 db elfszoba. A szobik és a mellékhelyiségek
padiéburkolata: beton és jarélap. Fiitése: hagyomanyos. Kézmiivesitettség foka: villany.

Az ingatlan értékének és leirisinak a megallapitasa az illetékes onkorményzat ltal keriilt kisllitisra.
sjékoztaté jellegii, licitalss elétt mindenki a saidt fele R .
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Az ingatlan kdzérdekii hasznalati joggal terhelten, bek&ltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 500 000,00 Ft,

arverési eléleg: 250 000,00 Ft,

licitkiiszob: 50 000,00 Ft.

Az arverés els6, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacﬁonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve



a szakaszok kezdd és befejezd idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtdi letéti bankszamla szdma: OTP Eszak-keleti r., Debrecen, 11738008-20287445.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.05.29.-t6l 2025.07.28. 08:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.05.29. 2025.06.18. 08:00 2 500 000,00 Ft.
2. szakasz 2025.06.18. 08:00 2025.07.08. 08:00 1 750 000,00 Ft.
3. szakasz 2025.07.08. 08:00 2025.07.28. 08:00 1250 000,00 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatirozott minimal iron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az &rverezik figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintette] arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovibbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezdését megel6z6 6t percen beltil ujabb vételi ajiniat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznaldk szdméra, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrd] sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato el8arverezési joga van. A Polgdri Torvénykdnyvrsl szolé 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elévasarldsi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhayja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénb5zd jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozisdban gyakorolja eléarverezési jogit, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasiban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 (j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felelGssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egynttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kvetden torlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivia a licitilok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizGdik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és
arverésekrol sz616 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak
teljes korli ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalé 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kvetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovibba a végrehajtasi eljaris(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Gigy a vétehi
ajanlattételi iddtartam vége elStt a végrehajtéd a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kertil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaijtd a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa, Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarison kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehaitd kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6é vizmii-szolgaltatds felfuggesztésér6l vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ett8l fiiggetleniil az &rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatisrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehaijtasarol szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb igazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozasdban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldésival és a vizmi-szolgiltatds visszadllitasidval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a



vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantaridsaban valé kozzétételérdl. Az drverés
kozhirre tételéhez fiiz6d6 jogkbvetkezmény a hirdetmény kbzzétételétsl a licitnapld lezérisdig torténd kizzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az Arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
iddtartamban nem volt elérhet6 a felhasznaldk szamira.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa nyilvinos. dijmentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal mikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Iehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett fethasznalé jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhaszn4loi
nevének és jelszavinak megadasival, Az arverezék elektronikus nyilvintartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznlatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabilyzatban foglaltakat clfogadta. Az 4rverezdk
elektronikus nyilvantartdsaba t6ténd bejegyzés és az adatvaltozis bejegyzése az arverezdé adatainak igazolisdra szolgald iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivano felhaszndld mér szerepel az drverezék nyilvantartisdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megel6zden elSterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténé hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-anak megfelelé arverési elSleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keletir., Debrecen, 11738008-20287445 szami végrehajtoi letéti szamléra és az eléleg a letéti szamlén
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus érverési rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utin, az arverezd, az 4rveréshez
tartozé licitmaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és Jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban, Nem teszi
kdzz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatérozott
licitkiiszb sszegével az elézbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tev drverezdt, mint drverési vevit a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6konyv aldirdsa céljabél a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételété] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevl koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzOkonyv aldirdsanak napjatél -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal idmadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elBlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételir nagyobb dsszege vagy mas fontos kériilmény
indokolita teszi.
Ha az drverési vevd az rverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sorén kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté rverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulaszté arverési vevl koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbazet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasit kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kdvetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informacitk az ingatlanrverésrél (az drverezkre vonatkozé Jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitésa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto torli az ingatlan
folyamatos 4rverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasibol, a becsérték ismételt megallapitasatol — végrehajtasi
kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték trgyaban hozott JogerGs birésagi hatarozat kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig k6zzéteszi
az ismételten megéllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés iranti W hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjsban az
drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, §(8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irint.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtésrol szole 1994. évi LIl twrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi elidrds szabdlyait és az
elterjeszt6 jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elg.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrél sz6l6 1990. évi XCIIL. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtisi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Jiv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portélrél inditott utaldssal, kozvetien banki dtutaldssal az
illetékes birosag eljdrasi illeték beszedési szimldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatival fizethet meg.

Hatosagi felhivas

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgirmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajét honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésigok kézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tiblijdn a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utin tirdlje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi
hatésdgot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.
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Debrecen, 2025.05.16. Tisztelettel:
Dr. Veres Timea
6nallo birdsagi végrehajté-helyettes
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