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242F030 HIVATALA
4254 Nyiradony, Arpad tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Csekei Zsuzsanna végrebajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Varga Zoltin adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢érdekeben ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141, §
értelmében arverést tiizok ki,

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Debreceni végrehajté iroda Jardsbirésag 0901-40.Vh.3869/2018/3. szam hatarozata alapjan a(z)
Debreceni végrehajté iroda Jardsbirésag a(z) 0901-40.Vh.3869/2018/3. szdmon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, véllaikozéi dij
cimen fennallo 724 951 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Adgs Ugyszdm Kiv.joecime Tike
DF Vagyonkezel8 Kft. Varga Zoltin 116.V.7313/2024 LIZINGSZERZODES 1564 639 Ft
(DF Vagyonkezelé Kft-Varga Zoltan 2018.10)
Intrum Zrt. Varga Zoltan 116.V.0190/2005 kélcsontartozas 200 000 Ft
(822670003327)
Nemzeti Ado- és Vamhivatal Varga Zoltén 116.AV.0006/2019 ADOTARTOZAS 11 807 922 Ft
(8401091071)
EOS Faktor Zrt. Varga Zoltan 567.V.1039/2021 Tartozas 17.144 Ft
NYIiRVV NONPROFIT KFT. Varga Zoltén 567.V.1278/2022 Tartozas 15.650 Ft

Végrehajto tajékoztatja az ajanlatteviket, hogy az illetékes vizikdzmii-szolgaltaté tud informaciét adni arra vonatkozéan, hogy
a targyi felhasznalasi helyre vonatkozoan kordbbi kozszolgaltatasi szerzddés alapjén rendezetlen kovetelése 4ll-¢ fenn, illetve
a vizikézmi-szolgaltatas korltozasra vagy felfiiggesztésre keriilt-e a vizikdzmii szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény
51. §. es 58. §. alapjan. Amennyiben a vizikézmii-szolgaltatas korlatozasra vagy felfiiggesztésre keriilt, a
vizikbzmii-szolgaltaté csak akkor fog szerz8dést kotni a vevivel, ha a fogyasztisi helyen fennillé tartozas kifizetésre keriilt.
Végrehajtonak erre vonatkozo6 informacié nem 4ll rendelkezésére.

cime: 4254 Nyiradony, Debreceni u. 43., megnevezése: lakéhdz,
fekvése: Nyiradony belteriilet, helyrajzi szama: 1333/1.
tulajdoni hanyad: 1/10,

jellege: lakéingatian,

Az ingatlan tartozékai ¢és jellemzd tulajdonsagai: A telek teriilete 484 nm. A kb 45 éves lakéhaz beton alappal, tégla falazattal, pala
fedéssel késziilt. Helyiségei: 3 szoba, 1-1 konyha, kamra, fiirddszoba. Fiitése: giz. Kizmiivesitettsége: dsszkozmiives.
Alapteriilete:75 nm.,

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil rverésre.

Az ingatlan kikialt4si 4ra: 350 000 Ft
drverési eldleg: 35000 Ft
licitkiiszéb: 7 000 Ft

A fénykép csak tdjékoztaté jellegi, az ajinlattétel elitt személyesen gy6z6djon meg az ingatlanrél!

Az arverés elsé, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legaliss‘i)nyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve



a szakaszok kezd0 és befejezé iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11744058-20042639.

Az 4tutalisi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tGigyszdmot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonoessal (bentlakdval) elére egyeztetett idiponthan
lehet megtekintent.

Vételi ajanlattétel idotartama: 2025.06.01.-t6] 2025.07.31. 20:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu interngtcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd§ idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.06.01. 2025.06.21. 20:00 315 000 Ft.
2. szakasz 2025.06.21. 20:00 2025.07.11. 20:00 245 000 Ft.
3. szakasz 2025.07.11. 20:00 2025.07.31. 20:00 175 000 Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idOtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy at6lott érkezett-e érvényes vételi ajaniat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkez8 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felthivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemme! az 4rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megelézo 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdben az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezéras id8pontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hany szazalékdban volt elérheté a felhasznalok szimara, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszndlok szdmara

A lakoingatianra a lakasok ¢s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé cgyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha beko6ltdzhetd dllapotban értékesitend6 - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
elddrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonb6zé jogszabalyokon alapuld elédrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja elGarverezési jogat, a tobbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegi vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ala vont ingatlant megszerzd \j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajtod
feleldssége kizart illetve a végrehaijto felelosségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keril, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdérvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetfen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthaté.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valédisagéért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, bogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekril
52616 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korhi
ismertetését, a kozzététel irant intézked6 végrehajto vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
fethasznalé altal nem észlelt hibiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adodst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezirja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodéket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — killon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré veégrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatas felfiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomadsa. Ett6] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgiltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
fethasznald a vizmii-szolgaltatasrél szo616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol sz016 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények €s rendeletek rendelkez:’sleé alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallé dijtartozasanak, valamint a



korlatozés felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kdteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus arverési hirdetmények nyilvintartasaban valo kézzétételérdl. Az Arverés
kozhireé tételéhez fiiz8ds jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplé lezérdsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajinlattétel jdotartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar éltal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
minSségben torténd belépésre az srverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megaddsival. Az arverezék elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
elektronikus nyilvéntartasiba 6rténd bejegyzés és az adatviltozis bejegyzése az 4rverezd adatainak igazolisira szolgalo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kiviné felhaszndld mar szerepel az 4rverezSk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zéen legaldbb 3 munkanappal
megelbzden elbterjesztett akiivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer irverezdként torténd hasznélatahoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivlja amennyiben az arverezé az ingatlan kikiltasi dra 10%-anak megfelelé drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa OTP Bank Nyrt., 11744058-20042639 szdmi végrehajtoi letéti szdmldra és az elSleg a letéti szdmlan jovairasra keriilt.
Ha az drverez( ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezéként torténd hasznalatéhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivélds utin, az drverezd, az arveréshez tartozo licitnaplo
lezarasdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadisival elektronikus titon vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan 16gziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszb Ssszegével az elézdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A Ticitnaplé lezarasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezft, mint rverési vevt a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzékonyv aldirasa céljabol a végrehajto rrodajdban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét clveszti. Az drverési vevs koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokényv aldirdsanak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak Jjogerbre emelkedésétd] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevl az arverési vételarat nem fizette meg az els® arverés sikertelenségénck megallapitasat kivetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszié drverez6 nem arverezhet.
Ha a tovébbi drverezés sorén kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulas2té arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 drverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosito birésag 8t a kilénbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezirasat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus irverési hirdetmények nyilvéantartasibol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot,
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrél (az drverezokre vonatkozd Jjogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhi. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitisa irénti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsérték
ismételt megdllapitasitol — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétSl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését koveten sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtisrol szolé 1994. évi LI orvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljrds szabalyait és az
eldterjeszt§ jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (m ulasztas) ellen a kézhesitéstl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténal kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél sz6l6 1990. évi XCIII, torvény (Itv.) 43. § (8)

bekezdése a végrehajtisi kifogds illetéke 15.000 Fr. amelvet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditost utaldssel. kizvetlen banki dtutaléssal az
illetékes birésag eljdarasi illeték beszedési szamldjéra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizis (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk ") haszndlatival fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jegyzot, valamint megkeresem a(z)

Nyiradonyi Polgdrmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésigok kézponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirde tétablijin a vételi ajdnlattétel idGtartamira
tegye kézzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Nyirbitor, 2025.05.15. Tisztelettel:

dr. Csiirds Gyérgy
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