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Hivatali kapu révid név: VHO062MBVK

KRID azonositd: 463666323

Végrehajté letéti szdmla szama:
11738008-20287445

Végrehaijtéi ligyszam(ok): 062.V.0236/2024/86

(beadvanyéban a végrehajtoi ligyszamot £ltétlenil tintesse £1!)

Nyiradony Varos Onkorményzata
4254 Nyiradony, Arpad tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Beri Brigitta végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),
Toth Andrds adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz6l6 1994.6vi LIIL térvény (tovdbbiakban: Vht.) 141. §
értelmében drverést tiizok ki.
A végrehajtast a(z) Debreceni Torvényszék 32.P.20.379/2023/24. szami hatirozata alapjan a(z) Debreceni Torvényszék Polgari iroda
a(z) 0900-36.Vh.16/2024/4. szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, PERKOLTSEG cimen fennillo 3 000 000,00 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

cime: 4254 Nyiradony, Hajnal u. §9., megnevezése: kivett lakéhaz és udvar,
fekvése: NYIRADONY BELTERULET, helyrajzi szdma: 1848.

tulajdoni hanyad: 4/24,

jellege: lakdingatian.

Az ingatlan tartozé¢kai és jellerzd tulajdonsdgai: Fekwése: belterillet. Terillete: 1026 m2. Tulajdoni jellege: személyi.
Megkozelithetésége: kiépitett pormentes ut. Rendeltetése: lakas. Foldszintes épiilet. Késziiltség foka: 100% . Alapozdsa: beton.
Szigetelése: teljes értékil. Falazata: tufa. Héjazata: pala. Allapota: gyenge. Kora: kb 30 év. Alapteriilete: kb 65 m2. Allapota: kizepes.
Fiitése: hagyomanyos. Kézmiivesitettség foka: villany. Az ingatlan értékének és leirdsanak a megallapitisa az illetékes dnkorményzat
altal késziilt.

A fénykép tajékozta gii, licitdlas e indenki ajit feleldsségére gyvozddjon meg az ings Allapetardl valamint anna
slhelyezkedésérdl, Tajékoztatom, hogy a végrehajtoi irodanak nincs tudomdsa arr6l, hogy az ingatlanon vizdij-hatralék 4llna fenn, vagy a

szolgaltatas korldtozasra, megsziintetésre keriilt volna.
Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 750 000,00 Ft,
arverési eldleg: 175 000,00 Ft,
licitkiiszob: 35 000,00 Ft.

Az arverés els, misodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdd €s befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: OTP Eszak-keleti r., Debrecen, 11738008-20287445.

Az dtutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi ligyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrewételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoéval) elére egyeztetett idépontban
Iehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat osszege:
1. szakasz 2025.06.19. 2025.07.09. 15:00 1575 000,00 Ft.
2. szakasz 2025.07.09. 15:00 2025.07.29. 15:00 1225 000,00 Ft.
3. szakasz 2025.07.29. 15:00 2025.08.18. 15:00 875 000,00 Ft.

Az arverés (licitilds) a vételi ajinlattételi iddtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés els6 vagy méasodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az srverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatirozott minimal dron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy ngyegett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20



illetve 40 napig tart! Tekintette] arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott ot perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének iddpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezéras idGpontjat, azt, hogy az irverési hirdetmény a kozzétételi idstartam
hany szdzalékdban voit elérheté a felhaszndlok szdmiéra, és azt a kezdd és befejez6 idGpontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhett a
felhasznilok szdmdra

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitend6 - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhatd elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlisi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezeési jogot gyakorolni, e jogat kizdr6lag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénbdz6 jogszabalyokon alapulo eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozisaban gyakorolja elGarverezési jogat, a tobbi elGarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegll vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvémyen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatian-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
felelssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(okyrol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltoitott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegl, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvintartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagdért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és drverésekrdl
52016 egyéb tijékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

T4jékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kvetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés ethalasztisat, tovdbba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja €s ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezéket, hogy a fenti birosagi végrehajtas Gtjdn behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtési jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehaijto kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérél vagy korlatozasardl
nincs tudomdsa. Ett6] fuggetlentil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatisrél sz6016 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehaijtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kdteles igazolni a vizmii-szolgéltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban valo kozzétételérbl. Az arverés
kozhirré tételéhez flizddo jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténé kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fiiz6dik.
Nem tekintheté koézzétetinek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladd
idGtartamban nem volt elérhet6 a felhasznaldk szémaéra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal milkodtetett
https://arveres.mbvk. hu intemetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szitkséges arverezbi
mindségben torténd belépésre az drverezbk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt fethasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznélatanak feltételeit rogzité felhasznélési szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartdsiba térténdé bejegyzés és az adatvaltozis bejegyzése az drverez$ adatainak igazoldsara szolgdlo iratok bermutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallé birésagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhet. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndldé mar szerepel az arverezék nyilvintartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megeldzden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelelé arverési elfleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Eszak-keleti r., Debrecen, 11738008-20287445 szamn: végrehajtoi letéti szimlara és az elbleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezOként torténd hasznilatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivilas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplo lezardsdig az aktivalt fethasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus Giton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejileg kizzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban, Nem teszi
ko zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszib Osszegével az elézbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tse)'g drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!



A licitnapié nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A Ticitnapld lezérisénak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint érverési vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az drverési jegyz6konyv alairdsa céljabol a végrehajtd irod4jaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tmadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos kdriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételrat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasit kdveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A méasodik arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd drverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulasztd rverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsig 6t a kiildnbbzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elekironikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kavets 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlandrverésrél (az drverezdkre vonatkozo Jjogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt Arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbél, a becsérték
ismételt megdllapitisatdl — végrehajtisi kifogas elGterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
darverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontidban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsérvtéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitisa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsigi végrehajtisril szolo 1994. évi LIIL térvény (| Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
clblerjeszt6 jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szémitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyyjtani a végrehajtast foganatosité birésdagnak cimezve. Az illetékekrSl szolo 1990. évi XCIIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditort utaldssal, kozvetlen banki étutaléssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-Grutaldsi m egbizds (birésagon rendszeresitett , sdrga csekk™) haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjin értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzt, valamint megkeresem a{z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapj4n, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetStiblijan a vételi ajanlattétel id6tartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az arverés
Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Debrecen. 2025.06.04. Tisztelettel:

Dr. Veres Timea
6nallé birdsagi végrehajto-helyettes
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