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Végrehajtoi iigyszam(ok): 062.V.0236/2024/86

(beadvényéban a végrehajtéi ligyszamot Rltétlenil tintesse £11)

NYIRADONY VAROS POLG. HIV. JEGYZOIE
4254 Nyiradony, Arpad tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Beri Brigitta végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),
Téth Andris adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢érdekében ados(ok) tulajdonaban 4116 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolé6 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141, §
értelmében drverést tiizok ki,
A végrehajtast a(z) Debreceni Torvényszék 32.P.20.379/2023/24. szami hatarozata alapjan a(z) Debreceni Térvényszék Polgari iroda
a(z) 0900-36.Vh.16/2024/4. szamon kiéllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, PERKOLTSEG cimen fennallé 3 000 000,00 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

cime: 4254 Nyiradony, Hajnal u. 59., megnevezése: kivett lakéhaz és udvar,
fekvése: NYIRADONY BELTERULET, helyrajzi széma: 1848.

tulajdoni hanyad: 4/24,

jellege: lakédingatian.

Az ingatlan tartozékai ¢és jellemzd tulajdonsdgai: Fekwése: belteriilet. Teriilete: 1026 m2. Tulajdoni jellege: személyi.
Megkozelithetisége: kiépitett pormentes iit. Rendeltetése: lak4s. Foldszintes épiilet. Késziiltség foka: 100%. Alapozisa: beton.
Szigetelése: teljes értékii. Falazata: tufa. Héjazata: pala. Allapota: gyenge. Kora: kb 30 év. Alapteriilete: kb 65 m2. Allapota: kizepes.
Fiitése: hagyomdényos. Kozmiivesitettség foka: villany. Az ingatlan értékének és leirsanak a megallapitisa az illetékes nkormanyzat
altal késziilt.

A _fénvkép tdjékozta legii, lici 6tt_mindepki a saja foére gyozodio . ingatlan_allapota amint_annak
elhelyezkedésérdl. Tajékoztatom, hogy a végrehajtdi iroddnak nincs tudomésa arrél, hogy az ingatlanon vizdij-hatralék dllna fenn, vagy a
szolgéltatas korldtozasra, megsziintetésre keriilt volna.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1750 000,00 Ft,
arverési elSleg: 175 000,00 Fy,
licitkiiszéb: 35 000,00 Ft.

Az arverés elsé, misodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, nmelynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 €s befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama; OTP Fszak-keleti r., Debrecen, 11738008-20287445,

Az atutaldsi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi tigyszamot, az EAR sltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamdt.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentiakéval) elére egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajdnlat fsszege:
1. szakasz 2025.06.19. 2025.07.09. 15:00 1575 000,00 Ft.
2. szakasz 2025.07.09. 15:00 2025.07.29. 15:00 1225 000,00 Ft.
3. szakasz 2025.07.29. 15:00 2025.08.18. 15:00 875 000,00 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés els® vagy mésodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az 4rverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimdl 4ron vagy afoldtt érkezeti-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy ngyegett esetben — figyelemmel az rverés befejezésére — az arverés csak 20



illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezbdését megeldzd 6t percen beliil Gjabb vételi ajénlat érkezik az arveres
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a leziras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idbtartam
hany szizalékaban volt elérheté a felhasznélok szdmdra, és azt a kezdd és befejezé iddpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdméra

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feliételek fennallasa esetén — ha bekoltozhet6 allapotban értékesitend6 - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato elSarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szold 2013. évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elfvésarlisi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivin
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizirolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
soréan a kiilénbdzo jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el6drverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb dsszegi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegil vételi ajanlat vonatkozasaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegi vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz4 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E koérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto felelsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingaflan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsba az ingatlannal kapcsolatban felt6itott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a
regisziralt felhasznalék tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52016 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsigainak teljes korit
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felbasznal6 dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérolag eljard végrehajtonil megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - t3bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyité erejii
magéanokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztasit, tovibba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezétja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdéshen foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldddket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds dtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehaijtési jogokkal biztositott kveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennéalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarison kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizm(-szolgéltatas felfiggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomdsa. Ettdl fiiggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatisrol sz6ld 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szol6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallé dijtartozasénak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszallitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban vald kozzétételér6l. Az drverés
kézhirré tételéhez fiiz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétd! a licitnaplo lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiizédik.
Nem tekintheté kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzeétételi idStartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara,

Az elektronikus drverési hirdetményvek nvilvintartisa nvilvianos, diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlattétel idotartama alatt, elektronikus iton, a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk hu intemetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben térténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett feThasznalo jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadésaval. Az 4rverez6k elektronikus nyilvéntartiséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznilatanak feltételeit rogzitd felhasznalési szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsara szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehaijténal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznélo mar szerepel az arverezdk nyilvantartisiban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelzOen legalabb 3 munkanappal
megeldz3en elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezSként tortén hasznélatshoz szitkséges felhaszndli
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfeleld arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Debrecen, 11738008-20287445 szami végrehajtoi letéti szamlira és az eloleg a letéti szamldn
jOvairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése -engedélyhez kotdtt, az elektronikus drverési rendszer arverezfként t6mténd haszndlatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az drverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplo lezrasdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasaval elektronikus fton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kbzzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob Osszegével az eldzoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tae)'g drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!



A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthets az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezardsanak id6pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezdt, mint arverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzkonyv aldirdsa céljabol a végrehajté iroddjiban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevs kételes a teljes vételarat az arverési jegyzO8konyv aldirdsdnak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadték meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétél - szémitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehaijtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajt6 a vételdr megfizetésére legfelicbb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az rverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beltil masodik arverést kell
tartani. A mésodik &rverésre az els arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet,
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszto drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatositd birdsig 6t a kiilonbdzet megtéritésére ktelezi!
Ha a Vht, 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovet 30, napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovébbi informécick az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovets munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisdabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatil — végrehajtasi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték térgydban hozott Jjogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megéllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 1ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mér kozzétételre keriilt, a végrehajié
az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismértelt
megallapitisa irdant,

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szalé 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljérés szabdlyait éx a:
eldterjesztG jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstsl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrdl szélo 1990. évi XCIII trvény (fev.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft. amelyet az ftv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki étutaléssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szim lajara, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birésigon rendszeresitert ,,sdrga csekk “) hasznalatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatianiigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tabldjin a vételi ajanlattéte]l idGtartamira tegye
kozzé, majd annak le jarta utén térélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Debrecen, 2025.06.04. Tisztelettel:

Dr. Veres Timea
onallo birdsagi végrehajto-helyettes
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