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Végrehajtoi ligyszam(ok): 062.V.3936/2013/215 (csatolt iigy(ek):062.BY.0012/2025 Magyar Allam)

(beadvényaban a végrehajtéi tigyszamot feltétleniil tiintesse &)

NY{RADONY VAROS POLG. HIV. JEGYZOIE
4254 Nyiradony, Arpad tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szdma; OU-EKN-IN—IO—CGO-OOOZ),
Balogh Katalin adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és erdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adoés(ok) tulajdondban 4llo ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolé6 1994.6vi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmeben arverést tiizok ki.
Az alapligyben a végrehajtast DR. JOONEDR. MOLNAR ZITA K32025-0/626/2008/5/0 szimi hatérozata alapjan DR. JOONE DR.
MOLNAR ZITA a(z) K32025/1/248/2012/1 szamon kidllitott vegrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallé
8 236 937,00 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!:- I I I I “ ] I' !"I » ‘;.. s I3 Inl

Magyar Allam Balogh Katalin 062.BV.0012/2025 ZALOGJOGOSULT 2 374 833,00
BEKAPCSOLODASA Ft

Intrum Zrt. Balogh Katalin 062.V.0397/2025 TELEFONSZOLG.SZERZODES 21 553,00 Ft

(8192800003260_VH)

cime: -, megnevezése: kivett lakéhaz és udvar,

fekvése: NYIRADONY BELTERULET, helyrajzi szama: 1946/3.
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemsz6 tulajdonsagai: Fekvése: belteriilet. Teriilete: 3396 m2. Megkizelithetosége: kiépitett pormentes it.
Tulajdoni jellege: személyi. Rendeltetése: lakas. Foldszintes épiilet. Késziiltség foka: 100% . Alapozasa: beton. Szigetelése: teljes
értékii. Falazata: tégla. Tetiszerkezete: fa. Héjazata: cserép. Kora: kn 20 év, Allapota: jo. Alapteriilete: kb 80 m2. Fiitése:
hagyomidnyos. Kézmiivesitettség foka: villany.

Az ingatlan értékének és leirasanak a megsllapitisa az illetékes onkormanyzat ltal késziilt.

A fénykép tijékoztaté jellegi, licitdlas elstt mindenki a sajit felelésségére gy6zodjon meg az ingatlan allapotardl valamint annak
elhelyezkedésérél. Tajékoztatom, hogy a vegrehajtdi iroddnak nincs tudomasa arrdl, hogy az ingatlanon vizdij-hatralék 4llna fenn, vagy a
szolgaltatas korlatozasra, megsziintetésre keriilt volna.

Az ingatlan kézérdekii hasznalati joggal terhelten, lakottan Keriil srverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5 075 000,00 Ft,
arverési elbleg: 507 500,00 Ft,
licitktiszob: 102 000,00 Ft,

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek 6sszegeit
illetve a szakaszok kezd8 és befejezé idépontjat az alabbi tablézat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: OTP Eszak-Keleti r., Debrecen, 11738008-20287445.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai ¢s a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezb Legalacsonyabb vételi
asly




idépont: ajanlat Gsszege:

1. szakasz 2025.08.14. 2025.09.03. 08:00 5 075 000,00 Ft.
2. szakasz 2025.09.03. 08:00 2025.09.23. 08:00 5075 000,00 Ft.
3. szakasz 2025.09.23. 08:00 2025.10.13. 08:00 5075 000,00 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajénlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vhi. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozésra. Ha az rverés els6 vagy méasodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az rverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajinlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezédik a licitnaplé a Vh. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeldzé ot percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajénlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kbzzéteszi abban a lezéras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idbtartam
hany szazalékaban volt elérhet§ a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezé iddpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznalok szdméra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egycs szabalyokrdl szo616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendé - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgéari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiildnbdz6 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja eldarverezési jogat, a t5bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Jsszegli vételi ajanlat vonatkozasdban cléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Osszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtés ald vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozisdban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljérd végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltdlttt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegli, mely tényt a felhasznélasi szabélyzat is tartalmaz. A feltsltétt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
&s szemrevételezese a ficitalo felelossegr korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és rverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisigaért a
regisziralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz0l0 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korii
ismertetését, a kbzzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszndlé dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonil megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabbé a végrehajtasi eljaras(ok) kdltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekl6déket/arverezoket, hogy a fenti birésagi végrehajtas utjan behajtands, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esctlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilon agazati Jjogszabaly alapjan, jelen eljarason Kiviil - a tulajdonjogot szerz8 arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfuggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ettd] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmil-szolgdltatast igénybe vev$ tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz6l6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdésc és egyes egyéb dgazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennallo dijtartozasénak, valamint a
korlatozas felolddsdval és a vizmii-szolgaltatds visszasllitasaval kapcsolatban felmeriilg dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdban valo kozzétételérsl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) fizédik.
Nem tekintheté kozzétetinek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

AZ CIEKIromkus arveresi hirdgetmenvek n AIEAreasa nvuvanos, dijmentesen mestekinthetd
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattéte] idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosigi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
minSségben torténd belépésre az arverezék elekironikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznald Jjogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavinak megadisaval. Az é4rverezdk elektronikus nyilvintartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgalé iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely énallo bir(')?fﬁ'k illetve térvényszéki végrehajtondl kérhetd, —"Ha a vételi ajanlatot tenni



kivéné felhasznalé mar szerepel az 4rverezk nyilvantartasiban, akkor — az Arverds szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megeldzden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet &s jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltisi dra 10%-anak megfelelé arverési elbleget a végrehajiénal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Debrecen, 11738008-20287445 szamG végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti szamlan
Jjovairasra keriilt. Ha az rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként térténd hasznélatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra kertiljén. Az aktivalas utin, az arverezd, az arveréshez
tartozd licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavéanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasival elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozod licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszdb Ssszegével az elézbleg kozzétett vételi ajénlatot. Az ajanlatot tevé arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasinak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevét a végrehaitd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az arverési jegyz8konyv aldirasa céljabél a végrehajté irodsjéban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverdsi vevé kiteles a teljes vételdrat az arverési jegyz8kényv alairdsanak napjatdl -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el8legét elveszti.
A végrehajt6 a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az érverési veve az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A méasodik drverésre az elsd arverésre vonatkozd szabélyok az iranyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszto arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbézetet a
mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozzé tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozéd Jjogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérvelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartisabél, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydaban hozott jogerds birésdgi hatirozat
kézhezvételétol — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
arverezés irdnti wj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az érverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. $§ (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szolé 1994. évi LIII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljérds szabalyait és az
eldterjeszid jogadt vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrél sz6lo 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrd! inditott utalassal, kzveilen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamldjira, vagy készpénz-dtutaldsi megbizdis (birésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk ") haszndlatival fizethet meg.

HATOSAGI FFLHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablijan a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Debrecen, 2025.07.31. Tisztelettel:

Dr. Veres Timea
6nall6 birdsagi végrehajto-helyettes
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