FEDLAP

Nyíradony Város Önkormányzata

képviselő-testülete

2025 november hónapjának 27. napján
tartandó ülésének

4. napirendi pontjában meghatározott
előterjesztéshez. 

Döntés formája:		határozat
Előterjesztő: Szilágyi Zoltán Tibor polgármester
Készítette: dr. Dászkál Tibor Ákos jegyző

Az előterjesztést és a határozati javaslatot ellenőrizte: 

1. jogi: -
2. pénzügyi: -
3. szakmai: -

Előzetesen tárgyalja: 

[bookmark: _Hlk203123752]O 	Egészségügyi és Szociális Bizottság,
O	Közművelődési, Köznevelési, Ifjúsági és Sport Bizottság,
X	Pénzügyi, Gazdasági, Ügyrendi és Összeférhetetlenségi Bizottság.

A döntéshez szükséges szavazati arány:

X egyszerű többség
□ minősített többség.

A döntéshozatal módja

X nyílt szavazás
□ titkos szavazás
□ névszerinti szavazás.

Az előterjesztés tárgyalásának típusa:

X nyílt ülés
□ zárt ülés










ÖSSZEGZÉS

Az előterjesztés jelentős feltételeinek összefoglalása határozathozatal esetében
	1. 
	Az előterjesztés tárgya:
	Építésügyi és Közlekedésügyi Minisztérium Közigazgatási Államtitkárának megkeresése a Nyíradony Város Önkormányzatának tulajdonában lévő, Nyíradony, Kossuth utca 3. számalatti ingatlan bérletével kapcsolatosan

	2. 
	Önkormányzati feladat jellege:
	· kötelező feladat
· önként vállalt feladat

	3. 
	Pénzügyi igény forrásai:

	

	4. 
	az összigényre vetített önkormányzati saját forrás összege:
	

	5. 
	az összigényre vetített támogatás(ok) összege:
	

	6. 
	A szükséges saját forrás fedezetének formája:
	-

	7. 
	Külső szervezet/személy bevonása szükséges:
	· Igen
· Nem

	8. 
	Külső szervezet/személy bevonása esetén, a feladatok meghatározása:
	

	9. 
	Főbb teljesítendő szakmai feltételek:
	

	10. 
	Fenntartási időszak
	

	11. 
	ha van, mettől meddig:
	

	12. 
	ha van, szakmai kötelezettség:
(pl: tovább foglalkoztatás, szolgáltatás teljesítés)
	

	13. 
	ha van, a fenntartási időszakban várható kiadási tervelőirányzat összege:
	



A fedlapot és összegző táblázatot kitöltötte: dr. Dászkál Tibor Ákos jegyző 

A kitöltést ellenőrizte: dr. Szondi Szabolcs aljegyző



Tisztelt Képviselő-testület!


[bookmark: _Hlk214902910]Építésügyi és Közlekedésügyi Minisztérium Közigazgatási Államtitkára megkereséssel élt a Nyíradony Város Önkormányzatának tulajdonában lévő, Nyíradony, Kossuth utca 3. szám alatti ingatlan bérletével kapcsolatosan.

A 2025. augusztus 26-án kelt, szeptember 2-án érkeztetett levélben megkeresték Nyíradony Polgármesteri Hivatal jegyzőjét, hogy nyilatkozzon, hogy hozzájárul-e ahhoz, hogy Tasó László miniszteri biztos úr ezen minőségében a titkárságával együtt elhelyezésre kerüljön a FIDESZ-MPSZ által bérelt tárgyi ingatlanban.

Jegyző úr szeptember 22-én kelt válaszában tájékoztatta az Államtitkár Asszonyt, hogy jegyzőként nincs hatásköre önkormányzati tulajdonú ingatlan további bérletével vagy használatával kapcsolatosan sem nyilatkozni, sem dönteni, mivel az a képviselő-testület hatásköre.

Államtitkár Asszony 2025. október 13-án kelt válaszában tájékoztatta jegyző urat, hogy el szeretnék helyezni a Nyíradony, Kossuth utca 3. szám alatti ingatlanban Tasó László miniszteri biztos urat és titkárságát 60 napra, amely bérletért havi bruttó 63.112.- forint bérleti díjat tudnak fizetni, amely díj tartalmazza az épület üzemeltetési díját, illetve 2 parkolóhely biztosítást. A levélből pontosan nem derül ki, hogy mely 60 napra gondol a minisztérium, ám abból, hogy 2026. január 01. naptól, 2026. június 30-áig újabb szerződés megkötéséről van szó a levélben, vélelmezendő, hogy a 60 nap 2025. november és december hónapra vonatkozott volna.

[bookmark: _Hlk214900465]A második levélhez volt mellékelve egy „irodabérleti szerződés” tervezet, amelyből azonban az tűnik ki, hogy a bérleti jogviszony kezdete 2025. október 15. (a levél 2025. október 17-én lett érkeztetve), míg a vége 2026. június 30. Így különösen nem értelmezhető a 60 nap és a 2026. január 1-től kezdődő „másik bérleti szerződés” kérdése. A bérleti díj vonatkozásában sem lehet értelmezni a levél és az előkészített szerződéstervezetet, mivel a fenti bérleti díjnak ellentmond a szerződéstervezetben szereplő díj. A szerződéstervezet 2.2. pontjában a következő szerepel: „helyiségbérlet díja: 10-12 euró//m2/hónap”, míg ezen pont utolsó zárójeles része rögzíti: „a bérleti díj bruttó ár és 390.- Ft/euró árfolyam szint szerint van megállapítva”. Az önmagában is probléma egy bérleti szerződésben, hogy a díj nem pontosan kerül meghatározásra, nem lehet eldönteni, hogy mennyit lehet kiszámlázni. Alap, hogy pontosan rendezze a bérleti szerződés a díjat, azaz meg kell határozni, hogy 10 vagy 11 vagy 12 euró/m2 az a díj, de az, hogy „10-12” az biztosan nem jó megoldás.

A második levél harmadik bekezdésében az írják: „[…]bérleti szerződés megkötését kezdeményezzük az Ingatlan 161 m2 területű részére[…]”.  Ha bérleti díjra vetítjük ki ezen szöveget, a következő megállapítást kell tennünk úgy, hogy 10 euró/m2/hónap díjjal végezzük a számítást: 

· 10 euró X 390 Ft/euró árfolyammal = 3.900.- forint/m2/hónap
· 161 m2 bérleményi terület X 3.900.- forint/m2/hónap díjjal = 627.900.- forint/hónap bérleti díj (12 euróval számolva 753.480.- forint a havi bérleti díj).

A miniszteri biztos által előkészített szerződéstervezet bérleti díja igen nagy ellentétet mutat az Államtitkár Asszony levelében meghatározottakkal.

Az „irodabérleti szerződés” tervezet 2.2. pontja tartalmazza azon feltételeket, amelyeket lehet értelmezni a 627.900 forintos bérleti díjért, de nem igazán értelmezhető a 63.000.- forintos díj esetében, pl.: „kerítés biztosítása”, „takarítás”, „áramdíj, víz- és csatornadíj, fűtési és (mobil)klímahasználat”, „szemétszállítás költsége” stb.

A szerződéstervezet 3.3. pontja „tételes leltárkészítési” kötelezettséget ír elő a birtokba adás napján a bérbeadó részére, miközben az ingatlant, évek óta, más használja, másnak van a birtokában. 

A szerződéstervezet 3.4. pontja rögzíti, hogy a bérbeadó önkormányzat „a szerződés aláírásakor csatolja az ingatlan vagyonbiztosítási kötvényének másolatát”, illetve a bérbeadó „kötelezettséget vállal a biztosítás fizetésére”.

Mindenek mellett javaslom megfontolásra a megküldött bérleti szerződés elfogadását, 2025. december 1-től kezdődő hatállyal, 2026. június 30-ig tartó időszakig, 10-12 euró/m2/hónap bérleti díjon úgy, hogy meghatározásra kerüljön a Tasó László miniszteri biztos által javasolt tól-ig összeghatáron belül a négyzetméter díja.

Kérem a képviselő-testület tagjait, hogy az előterjesztés alapján a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjenek. 

Nyíradony, 2025. november 20.


Tisztelettel:

Szilágyi Zoltán Tibor sk.  
  polgármester
[bookmark: _Hlk214903487][bookmark: _Hlk214871793]PÜB. határozati javaslat 1.

Nyíradony Város Önkormányzat
Pénzügyi, Gazdasági, Ügyrendi és Összeférhetetlenségi Bizottságának
…/2025. (XI. 27.) határozata
Nyíradony Kossuth utca 3. szám alatti ingatlan bérletéről.

[bookmark: _Hlk214903507]Nyíradony Város Önkormányzat Pénzügyi, Gazdasági, Ügyrendi és Összeférhetetlenségi Bizottsága javasolja a Képviselő-testületnek az alábbi tartalmú határozat meghozatalát:

„Nyíradony Város Önkormányzata Képviselő-testülete úgy határoz, hogy elfogadja Építésügyi és Közlekedésügyi Minisztérium Közigazgatási Államtitkára által megküldött, Tasó László Északkelet-Magyarországi közúti és vasúti közlekedésének fejlesztésért felelős miniszteri biztos által előkészített szerződés tervezet, és bérbe adja, Tasó László ÉKM miniszteri biztos térségi irodájának biztosítására a Nyíradony Város Önkormányzatának kizárólagos tulajdonát képező Nyíradony, Kossuth utca 3. szám alatti 161 m2 területű ingatlant, a megküldött szerződés tervezetben meghatározott, de jelen határozatban idézett, valamint pontosított feltételek szerint:
a) a szerződés határozott időtartamra jön létre, az aláírástól számított naptól, 2026. június 30-ig, amely véghatáridő jogvesztő, külön jognyilatkozat nélkül ezen időpontban megszűnik a bérleti szerződés,
b) a helyiségbérlet díja 10, 11, 12 euró/m2/hónap,
c) a bérleti díjat a Bérlő, a szerződéstervezet 3.2. pontja alapján jogosult megemelni „a KSH által közzétett előző évi inflációs index mértékével”, 2026. január 01-től, függetlenül attól, hogy a KSH mikor teszi közzé az előző évi inflációs indexet.
d) a felek a bérbeadás napján tételes leltárt vesznek fel a bérleményben, amellyel a Bérlő a bérleti jogviszony megszűnésekor köteles elszámolni a Bérbeadóval.

A képviselő-testület elhatalmazza a polgármestert a bérleti szerződés aláírására.”

· Felelős: közléssel az elnök
· Határidő: haladéktalanul


PÜB. határozati javaslat 2.

Nyíradony Város Önkormányzat
Pénzügyi, Gazdasági, Ügyrendi és Összeférhetetlenségi Bizottságának
…/2025. (XI. 27.) határozata
Nyíradony Kossuth utca 3. szám alatti ingatlan bérletéről.

Nyíradony Város Önkormányzat Pénzügyi, Gazdasági, Ügyrendi és Összeférhetetlenségi Bizottsága javasolja a Képviselő-testületnek az alábbi tartalmú határozat meghozatalát:

„Nyíradony Város Önkormányzata Képviselő-testülete úgy határoz, hogy nem fogadja el az Építésügyi és Közlekedésügyi Minisztérium Közigazgatási Államtitkára által megküldött, Tasó László Északkelet-Magyarországi közúti és vasúti közlekedésének fejlesztésért felelős miniszteri biztos által előkészített szerződés tervezet, és nem adja bérbe, Tasó László ÉKM miniszteri biztos térségi irodájának biztosítására a Nyíradony Város Önkormányzatának kizárólagos tulajdonát képező Nyíradony, Kossuth utca 3. szám alatti 161 m2 területű ingatlant.”

· Határidő: azonnal
· Felelős: közléssel az elnök


KT. határozati javaslat 1.


Nyíradony Város Önkormányzata Képviselő-testületének
[bookmark: _Hlk198379580]…/2025. (XI. 27.) határozata 
[bookmark: _Hlk214903428]Nyíradony Kossuth utca 3. szám alatti ingatlan bérletéről.

[bookmark: _Hlk214903461]Nyíradony Város Önkormányzata Képviselő-testülete úgy határoz, hogy elfogadja Építésügyi és Közlekedésügyi Minisztérium Közigazgatási Államtitkára által megküldött, Tasó László Északkelet-Magyarországi közúti és vasúti közlekedésének fejlesztésért felelős miniszteri biztos által előkészített szerződés tervezet, és bérbe adja, Tasó László ÉKM miniszteri biztos térségi irodájának biztosítására a Nyíradony Város Önkormányzatának kizárólagos tulajdonát képező Nyíradony, Kossuth utca 3. szám alatti 161 m2 területű ingatlant, a megküldött szerződés tervezetben meghatározott, de jelen határozatban idézett, valamint pontosított feltételek szerint:
e) a szerződés határozott időtartamra jön létre, az aláírástól számított naptól, 2026. június 30-ig, amely véghatáridő jogvesztő, külön jognyilatkozat nélkül ezen időpontban megszűnik a bérleti szerződés,
f) a helyiségbérlet díja 10, 11, 12 euró/m2/hónap,
g) a bérleti díjat a Bérlő, a szerződéstervezet 3.2. pontja alapján jogosult megemelni „a KSH által közzétett előző évi inflációs index mértékével”, 2026. január 01-től, függetlenül attól, hogy a KSH mikor teszi közzé az előző évi inflációs indexet.
h) a felek a bérbeadás napján tételes leltárt vesznek fel a bérleményben, amellyel a Bérlő a bérleti jogviszony megszűnésekor köteles elszámolni a Bérbeadóval.

A képviselő-testület elhatalmazza a polgármestert a bérleti szerződés aláírására.

· Határidő: azonnal
· Felelős: polgármester

KT. határozati javaslat 2.


Nyíradony Város Önkormányzata Képviselő-testületének
…/2025. (XI. 27.) határozata 
Nyíradony Kossuth utca 3. szám alatti ingatlan bérletéről.

[bookmark: _Hlk214903520]Nyíradony Város Önkormányzata Képviselő-testülete úgy határoz, hogy nem fogadja el az Építésügyi és Közlekedésügyi Minisztérium Közigazgatási Államtitkára által megküldött, Tasó László Északkelet-Magyarországi közúti és vasúti közlekedésének fejlesztésért felelős miniszteri biztos által előkészített szerződés tervezet, és nem adja bérbe, Tasó László ÉKM miniszteri biztos térségi irodájának biztosítására a Nyíradony Város Önkormányzatának kizárólagos tulajdonát képező Nyíradony, Kossuth utca 3. szám alatti 161 m2 területű ingatlant.

· Határidő: azonnal
· Felelős: polgármester


