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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Intrum Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 8549500027060_VH),

Balog Roézsa Eva adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4110 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIII. térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Juhdsz Ivett kozj. 11017/0/30156/2024/3 szami hatarozata alapjan dr. Juhasz Ivett kizj. a(z)
11017/0/70235/2024/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, TELEFONSZOLG.SZERZODES cimen fennallo 79 431,00 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi igyek:

OTP Faktoring Zrt. Balog Rézsa Eva 062.V.0740/2013 KOLCSONSZERZODES 150 427,00 Ft
(215583 72108, 98640876)

HBM KH Csaladtamogatasi és Balog Rozsa Eva 062.V.2493/15 zalogjogosnlti bekapcsolodas 3 800 000,00
T arsadalombiztositasi Féosztaly Ft
Intrum Zrt, Balog Rézsa Eva 062.V.0585/2023 TELEFONSZOLG.SZERZODES 62 268,00 Ft
(8540800017540_VH)

Intrum Zrt. Balog Rozsa Eva 062.V.0128/2025 KOLCSONSZERZODES 316 108,00 Ft

(8352000015560_VH)

cime: 4254 Nyiradony, Vagohid u. 6/a, Vagéhid u. 6/b, megnevezése: Kivett / beépitetlen teriilet,
fekvése: NYIRADONY BELTERULET, helyrajzi szdma: 2009/4.

tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: 2009/4 hrsz., belteriilet, kivett beépitetlen teriilet, melyen lakéhaz van. Teriilete: 556

nm,
A foldrészlet jellemzdi: tulajdoni jellege: személyi, fekvése: periférikus belteriilet, megkézelithetGsége: Kiépitett pormentes ut,

kozmiivesitettség foka: villany.

Az épitmény jellemzéi: tulajdoni jellege: személyi, fekvése: periférikus belteriilet, megkozelithetdsége: kiépitett pormentes ut,
rendeltetése: kivett beépitetlen teriilet, lakohdzzal. Rendeltetése: lakds. Foldszintes, Alapozasa: beton, falazata: tégla, szigetelés nincs.
tetdszerkezete: fa, héjazata: cserép. pince nincs, Hletkora: 20 év, fizikai dllapota: kozepes, alapteriilete: 100 nm. Fiitése hagyomanyos
(fa, szén), kozmiivesitettsége: villany.

Az ingatlanon valésagban lakohaz talalhat6 2 lakéhdz talalhato.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 800 000,00 Ft,
arverési eléleg: 280 000,00 Ft¢,
licitkiiszob: 56 000,00 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi ar 90/70/50% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezé idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszimla szama: OTP Kszak-keleti r., Debrecen, 11738008-20287445.

Az atutalasi megbizéson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi igyszamot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai €s a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.12.12. 2026.01.01. 19:00 2 520 000,00 Ft.
2. szakasz 2026.01.01. 19:00 2026.01.21. 19:00 1 960 000,00 Ft.
3. szakasz 2026.01.21. 19:00 2026.02.10. 19:00 1 400 000,00 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajnlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az 4rverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal aron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezb szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kerill, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megeldz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajdnlattételts] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezéras id8pontjat, azt, hogy az 4rverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hény szazalékaban volt elérhet a felhasznalok szdmara, és azt a kezdé és befejezé idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozoé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL toérvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllasa esetén — ha bekoltdzhets allapotban értékesitendd - a lakongatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvr6l szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
elBarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elGterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénboz6 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb §sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elGarverezési jogat, a tdbbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen odsszegli vételi ajanlat vonatkozasdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az rverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtas: eljaras lefolytatasa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetoen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljaré végrehaijto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A felt6ltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznaldk tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekrdl
52016 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kord
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltlintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrélag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t8bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
magéanokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elStt a végrehajto a licitnaplot lezrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekldddket/arvereziket, hogy a fenti birésagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrebajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kdzlizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kivil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevod figyelmét arra, hogy az ingatlant érint$ vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatisrol sz61d 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egy¢éb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozéaséban fennallé dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasival és a vizmii-szolgaltatis visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmil-szolgéltatd
fels. -

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdban vald koézzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo-lezardsaig torténd kozzététethez (kozzétételi idGtartam) flizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az Arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kézzétételi idStartam 10%-4t meghalado
jdtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.




Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus fiton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mukddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
minéségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhaszndléi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezék elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer érverezéként torténé hasznélatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartisaba torténdé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsara szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely &nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —'"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznald mar szerepel az arverezék nyilvantartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megeldzben elterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatéhoz sziikséges felhasznaléi
nevet ¢és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-anak megfeleld arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Debrecen, 11738008-20287445 szémi végrehajtoi letéti szimlara és az elSleg a letéti szamlan
jovairasra kertlt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténé hasznélatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licimapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob Gsszegével az elézleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvéinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint arverési vevdt a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzGkényv aldirdsa céljabél a végrehaijto irodajaban a felhivas kézhezvételété] szdmitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos kérlilmény
indokoltté teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéallapitasat kovetd 30 napon belill masodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbdzetet a
mulaszté arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiildnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhet6k a
https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol - végrehajtdsi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerGs birdsagi hatdrozat
kézhezvételetol — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti Uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitisa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrol sz6l6 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljards szabdlvait és az
elbterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birosdagnak cimezve. Az illetékekiél szolo 1990. évi XCIIL. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajrdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birosagi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki atutalassal az
illetékes birosadg eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutalasi meghizas (birosagon rendszeresitett ,sdarga csekk”) hasznadlataval fizethet meg.

HATOSAGIFFLHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok

kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétabldjan a vételi ajanlattéte]l idétartamara tegye

o _as

kozzé, majd annak le jarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

. Debrecen. 2025.11.25. Tisztelettel:

A
Dr. Veres Timea
TN, 6nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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