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(beadvanyaban a végrehajtoi tgyszamot fltétleni! tintesse 1)

NYIRADONY VAROS POLG. HIV. JEGYZOJE
4254 Nyiradony, Arpad tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

REG-FINANCE Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: UL20066),

Szilagyi Arpad adés cllen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben - az ingatlan jelenlegi tulajdonosai: Sarkadi Didna és Horvith Roland
tiirni kotelesek a bejegyzett végrehajtasi jogok alapjan az ingatlan ellem végzett végrehajtast- tajckoztatom a feleket és érdekelteket,
hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL tdrvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) PESTI KOZPONTI KERULETI BIROSAG 15.Pk.616/531/2010/1 szami hatérozata alapjan a(z)
PESTI KOZPONTI KERULETI BIROSAG a(z) 0101-I1.Vh.1108/2015/3 szémon kidllitott végrehajthatd okirattal rendelte el,
KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 823 948,00 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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HBM KH Csaladtamogatasi és Szilagyi Arpad 062.ZV.0001/2010 zalogjogosult bekapcsolasa az 1 960 000,00
T arsadalombiztositasi Féosztaly Lakastamogatasi eljarasba Ft
és Megtéritési Osztaly

EXIGO FACTOR Zrt. Szilagyi Arpad 062.V.0843/2007 kolcsontartozas és jarulékai 52 500,00 Ft
Hungéria Faktor Pénziigyi Szolgaltatd Zrt. Szilagyi Arpad 206.V.461/2010 TARTOZAS 257 079,00 Ft
EDV Zrt. Szilagyi Arpad 436.V.1322/2021 TARTOZAS 99 706,00 Ft
EOS Faktor Zrt. Szilagyi Arpad 206.V.0898/2024 TARTOZAS 20 762,00 Ft
Intrum Zrt. Sarkadi Diana 170.V.0288/2025 TARTOZAS 24 853,00 Ft

cime: 4254 Nyiradony, Bokrétas u. 119., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: NYIRADONY BELTERULET, helyrajzi szama: 2003/8.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

gai: 2003/8 hrsz., belteriilet, kivett lakohaz, udvart, teriilete: 410 nm,
A foldrészlet jellemzoi: tulajdoni jellege: személyi, fekvése: belteriilet, megkazelithetdsége: kiépitett pormentes tit, kozmiivesitettség
foka: villany.
Az épitmény jellemzdi: tulajdoni jellege: személyi, fekvése: belteriilet, megkozelithetosége: kiépitett pormentes iit, kozmiivesitettség
foka: villany, rendeltetése lakds. Fildszintes, késziiltségi foka: 100%. Alapozisa: beton, szigetelése teljes értékii, falazata: tufa,
fodémszerkezete: fa, pince nincs, padias beépitetlen, tetdszerkezete fa, tet6héjazata: cserép, dllapota: kiozepes. Hetkora: 35 év, fizikai
dllapota: gyenge, alapteriilete: 50 nm. Kézmiivesitettsége: villany, fiitése hagyomanyos.
Jelen ingatlan ellen vezetett végrehajtast az ingatlan tulajdonosai tirni kételesek.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil arverésre.

A fénykép tajékoztatd jellegli, licitalas eldtt mindenki a sajat feleldsségére gy6z0djon meg az ingatlan éllapotardl valamint annak
elhelyezkedésérdl. Téjékoztatom, hogy a végrehajtoi irodanak nincs tudomasa arrdl, hogy az ingatlanon vizdjj-hatralék allna fenn, vagy a
szolgaltatas korlatozasra, megsziintetésre keriilt volna.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 2 500 000,00 Ft,
arverési eléleg: 250 000,00 Ft,
licitkiiszob: 50 000,00 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Fszak-keleti r., Debrecen, 11738008-20287445.
Az 4tutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iligyszamot, az EAR altal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szaméat.
Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig lgiilz_lvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idopontban



lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idotartama: 2025.12.12.-t61 2026.02.10. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2025.12.12. 2026.01.01. 10:00 2 250 000,00 Ft.
2. szakasz 2026.01.01. 10:00 2026.01.21. 10:00 1750 000,00 Ft.
3. szakasz 2026.01.21. 10:00 2026.02.10. 10:00 1250 000,00 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajaniattételi idGtartam végéig tart. Az éarverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megeldz6 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlatiételtd]l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésénck iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kézzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az rverési hirdetmény a kdzzétételi id6tartam
hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idGpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
fethaszndlék szamara.

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivin
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiildnbdz6 jogszabalyokon alapul6 eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasdban el8arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor 1s, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajtd
felel8ssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog(okjrél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetSen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabéalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrdl
$z016 egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miliszaki allapotdért, minségéért, tovdbba a vagyontargy
felhasznals altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

T4jékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd eregjii
maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaris(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertl sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddSket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgdltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerz8 arverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajts kifejezetten felhivia az 4rverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomdasa. Ettd] fiiggetlenil az arverési vev, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatastol szol6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinck végrehajtasardl szold 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fenndlld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato

i felé, -
": A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetményck nyilvantartdsaban valé kozzétételérdl. Az arverés
ALK

',:_l‘chﬁzhl’fré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezdrasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) filzédik.
"7 Nem tekintheté kozzétetinek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
" id6tartamban nem volt clérheté a felhasznalok szdmara. 3/2
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Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben térténd belépésre az arverez8k elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezék elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatanak feltételeit rogzité felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta, Az rverezdk
elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatvaltozis bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznald mér szerepel az drverezék nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6z8en legalabb 3 munkanappal
megel6zden elbterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz szitkséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Debrecen, 11738008-20287445 szamu végrehajtéi letéti szdmldra és az elSleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez ko6tott, az elektronikus arverési rendszer arverezOként torténé hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilién. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozd licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megaddsaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
k&zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiiszdb dsszegével az el6zdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinoes és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevst a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az rverési jegyz6konyv aldfrdsa céljabol a végrehajté iroddjiban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtdk meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy méas fontos kiriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els§ arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kilonbdzetet a
mulaszté arverési vevo kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keril sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrdl (az arverezbkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételsr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdbol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — vegrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerés birosagi hatarozat
kézhezvételétGl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idGpontjdban az arverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtisrol szolo 1994. évi LI torvény (Vhr) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljaras szabdlyait és az
elbterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajtast foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCII. térvény (Itv,) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosag eljarasi illeték beszedési szam lajara, vagy készpénz-atutalisi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sarga csekk”) hasznalataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésdgok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak le jarta utan torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

#

Deb;ecen, 2025.11.26. Tisztelettel:

Dr. Veres Timea
6nallé birdsagi végrehajto-helyettes
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