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(beadvanydban a végrehajtsi tigyszamot fltétleniil tintesse fI1)

NY{RADONY VAROS POLG. HIV. JEGYZOTE
4254 Nyiradony, Arpad tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 98280144),

Petrovai Attila Zsolt adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és ¢rdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
erdekében ados(ok) tulajdonaban 4llo ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kézzétételét kévetd 3 hoénap
clteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor, A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozod szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) dr. Szabé Antal kozj. 3215/Kj6/1577/2004 szann hatarozata alapjan a(z) DEBRECENI
JARASBIROSAG a(7) 0901-57.Vh.1982/2008 szamon kiallitott vegrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen
tennalld 1 490 683,00 F¢ fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

!:r I sa I ro [l . I ] m !"l I3 l;" - r m
OTP Faktoring Zrt. Petrovai Attila Zsolt 062.2V.0008/2008 zalogjogosult bekapesolasa az 1 490 683,00
eljarasba Ft
OTP Faktoring Zrt. Petrovai Attila Zsolt 062.V.0578/2009 PENZKOLCSON 1 549 046,00
(08-372-0002) Ft
Barabasné Magyar Aranka Petrovat Attila Zsolt 062.V.0590/2007 gyermektartasdij 120 000,00 Ft
Intrum Zrt. PETROVAIATTILA ZSOLT 062.V.1005/2024 TELEFONSZOLG.SZERZODES 35 294,00 Ft
(8555600037040 _VH)
EOS Faktor Zrt. Petrovai Attila Zsolt 062.V.1429/2022 KOZUZEMI SZERZODES 39 790,00 Ft

(F10477652_1001412554_20220321_2)

cime: 4254 Nyiradony, Jozsef Attila utca 87., megnevezése: kivett lakohaz, udvar,
fekvése: Nyiradony belteriilet, helyrajzi szama: 1942/1.

tulajdoni hanyad: 1/1,

Jellege: lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Fekvése: belteriilet. Teriilete: 3680 m2. Tulajdoni jellege: személyi.
Megkozelithetdsége: kiépitett pormentes ut. Rendeltetése: lakss. Foldszintes épiilet. Szigetelése: nincs. Falazata: vilyog és tégla.
Héjazata: cserép. Kora: kb 60 év. Alapteriilete: kb 65 m2. Allapota: gyenge.Az épiiletben 1év6 helyiségek: 1 db szoba, 1 db félszoba, 1 db
konyha, 1 db kamra. A szobdk és a mellékhelyiségek padiéburkolata: beton. Fiitése: hagyomanyos. Kozmiivesitettség foka: vezetékes
viz, villany és csatorna.

Az ingatlan értékének és leirisanak a megallapitasa az illetékes dnkormanyzat 4ltal keriilt késziilt.

Az ingatlannyilvintartis alapjin vezetékjog keriilt bejegyzésre az ingatlanra 84 nm és 8 nm teriiletre.

A fénykép tijékoztaté jellegi, licitalds elétt mindenki a sajat feleldsségére gyézédjon meg az ingatlan illapotirél valamint annak
ethelyezkedésérél. Tajékoztatom, hogy a végrehajtoi irodanak nincs tudomasa arrol, hogy az ingatlanon vizdij-hatralék allna fenn, vagy a
szolgaltatas korlatozasra, megsziintetésre keriilt volna.

Az ingatlan kézérdekii hasznilati joggal (vezetékjog), bekiltozhetden keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 500 000,00 Ft,

arverési eléleg: 450 000,00 Ft,

licitkliszob: 90 000,00 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajinlat a kikialtasi ar 100/100/100% -a, melynek sszegeit
illetve a szakaszok kezd§ ¢&s befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszdmla szama: OTP Eszak-keleti r., Debrecen, 11738008-20287445.

Az atutalisi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtsi ligyszamot, az EAR altal generélt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.
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Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idGtartama: 2026.03.09.-t61 2026.05.08. 11:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.03.09. 2026.03.29. 11:00 4 500 000,00 Ft.
2. szakasz 2026.03.29. 11:00 2026.04.18. 11:00 4 500 000,00 Ft.
3. szakasz 2026.04.18.11:00 2026.05.08. 11:00 4 500 000,00 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keritlnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimal aron vagy afdlott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelz6 6t percen beliil Ujabb vételi ajanlat érkezik az Arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételié] szamitott 5t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezarés idépontjét, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hdny szazalékiban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdé és befejezé idépontot, melyek kazdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara.

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elédrverezési joga van. A Polgsri Torvenykdnyvrél szolo 2013. évi V. orvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévésarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostérs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizirdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az érverezés
sordn a kiilonboz6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési Jjogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elédrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegit, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési Jogat, a tobbi cidarverezésre jogosult
ugyanezen sszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb sszegli vételi ajanlatot tehet,

Az arverési vétel sordn a végrehajtés ala vont ingatlant megszerz6 1 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljars lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az Arverési vételt kovetden tdrlésre nem kertilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esctleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljar6 végrehajtd kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltltoit képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizirt, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan
megtekintése & szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlé és arverési vevd terhére esik. Az Elcktronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: 4z EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétert adatok
valodisagdért a regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo wdomdsul veszi, hogy az EAR-ben Iézzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl szol6 egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem Jelenti a vagyontdrgy tulajdonsigainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkeds végrehajto vagy a kar részérdl a vagvontdargy fizikai, miiszaki dllapotiért, mindségéert, tovabbd a
vagyontdrgy felhaszndlo dltal nem észlelt hibgiért, hidnyossdgaiért vdllalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kbvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejli
magénokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovibba a végrehajtdsi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idbtartam vége elétt a végrehajtd a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddSket/arvereziket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtas (tjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrsl nines tudomasa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kéveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen ¢ljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
ervényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljar6 végrehaito kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmil-szolgéltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ett8] fliggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmii-szolgaltatast igénybe vev tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmil-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasérsl szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennallo dijtartozasénak, valamint a
korlatozas feloldasdval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitissval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a
vizmii-szolgiltat6 felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kdzzétételérsl. Az arverds
kozhireé tételéhez fliz6ds jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezérasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idétartan) fiz6dik.
Nem tekinthet6 kdzzétettnek az Arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kézzétételi idStartam 10%-at meghaladé
iddtartamban nem volt elérheté a felhasznalék szamdra. 8/2



Az elektronikus drverési hirdetménvek nvilvintartisa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlatiétel idtartama alatt, elektronikus fiton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mikédretett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsdval. Az drverez6k elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazolasara szolgald iratok bemutatdsa &s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalo mar szerepel az arverezék nyilvantartasiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézben legalibb 3 munkanappal
megelézden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz szitkséges felhasznaléi
nevet €s jelszt az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverez$ az ingatlan kikidltasi 4ra 10%e-nak megfeleld drverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Eszak-keleti r., Debrecen, 11738008-20287445 szamu végrehajtoi tetéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az 4rverezé ingatlanszerzése engedélyhez k61611, az elektronikus arverési rendszer arverezéként térténd hasznalatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivalas utdn, az drverez, az drveréshez
tartozo licitnaplo lezarasdig az aktivalt felhaszndloi nevének és Jelszavénak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadasaval elektronikus fiton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan r6gziti, és egyidejileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob dsszegével az elézbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezirdsanak id8pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajdnlatot tevd drverezdt, mint drverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az arverési jegyzékonyv aldirdsa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzékdnyv alairasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtéi letéti szdmléra; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hdnapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovets 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A méisodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadék azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd Arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszté drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birbsag 6t a kiilsnbézet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vhi. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisit kéveté 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrél (az drverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa iranti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajté torli az
ingatlan folyamatos arverezése irénti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsérték ismételt
megallapitasatdl — végrehajtasi kifogis eldterjesztése esetén pedig a becsérték tirgydban hozott jogerds birésagi hatérozat
kézhezvételétd]l — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjén elkészitett, folyamatos arverezés
iranti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajtd az arverés
befejezését kovetden sikertelen Arverés esctén intézkedik a becséricknek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismételt megéllapitésa irdnt.

Tdjékoztatom, kogy a birdsdgi végrehajtdsrol szélo 1994, évi LIII térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtasi eljdrds szabalvait és az
eldterjesztd jogdi vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitésidl szam itott 15 napon belil végrehajtdsi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birdsdagnak cimezve. Az illetékelrdl szolo 1990, évi XCII torvény (Irv,) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogas illetéke 15.000 Ft, am elvet az Itv. 74. § alapjién a Birdsdgi Fizetési Portalrdl inditott utalassal, kbzvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szém lajara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizis (birésdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”) hasznalatival Jfizethet meg.

Hatésagi felhivis

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjén, valamint az OBH-t, hogy a
birésiagok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utén torolje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Debrecen, 2026.02.23, Tisztelettel:

Dr. Veres Timea
6nallé birdsigi végrehajto-helyettes
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