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NYIRADONY VAROS POLG. HIV. JEGYZOIE
4254 Nyiradony, Arpad tér 1

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Intrum Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 8232300001990),

Rokké Laszlé (korabban:Balogh Matyas) ados ellen megindult vegrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban &ll6 ingatlanra a birésigi végrehajtasrd]l szolé 1994.évi LIL torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést t{izok ki,

Az alapiigyben a végrehajtist DR. PUSZTAVARI ANDRFA 11070/0/70224/2011/2. szémi hatérozata alapjan DR. PUSZTAVARI
ANDREA  a(z) 11070/U/70224/2011/2. szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, PENZKOVETELES cimen fennalld
681 068,00 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!:é l FYs I rs n[l n & ] Adm I'l . l;.. » 3 m
Bp.XVIkeriileti Onkormanyzat Rokké Laszlo 062.V.0749/2007 hasznélati és egyéb dij tartozas 451 367,00 Ft
BUDAPESTI KOZLEKEDESI Zrt. Rokké Laszlo 062.V.0820/2007 kézlekedési potdij 9 725,00 Ft
Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat  Rokké Laszl6 078.V102/2008 TARTOZAS 50 000,00 Ft
Adoiroda

EOS Faktor Zrt. Rokké Laszlé 127.V.1538/2014 TARTOZAS 172 524,00 Ft
Pannon 2005 Faktor és Hitel Zartkdriien Mitkddé Rokké Laszlé 062.V.0567/2023 FOLYOSZAMLA-SZERZODES 274 578,00 Ft
Részvénytarsasag

(Balogh Matyas_E-I)

EOS Faktor Zrt. Rokké Liszld 235.V.0693/2023 TARTOZAS 176 985,00 Ft
Erinum Capital Zrt Rokkd Laszld 099.V1789/2017 TARTOZAS 170 223,00 Ft
Magyar Biztositok Szévetsége Rokké Laszlo 099.V.1901/2020 tartozas 75 320,00 Ft

cime: 4254 Nyiradony, Bokrétds utca 99., megnevezése: Kivett lak6haz, udvar,
fekvése: Nyiradony belteriilet, helyrajzi szama: 2024/3.

tulajdoni hanyad: 1/2,

Jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: 2024/3 hrsz., belteriilet-periférikus, kivett lakéhaz, udvar, teriilete: 736 nm.

A foldrészlet jellemzéi: tulajdoni jellege: személyi, fekvése : belteriilet, megkozelithetdsége: kiépitett pormentes it, kozmiivesitettség
foka: villany.

Az épitmény jellemz6i: tulajdoni jellege: személyi, fekvése: belteriilet, megkozelithetdsége: kiépitett pormentes iit, rendeltetése: lakas.
Foldszintes épiilet. Alapozdsa: beton, zsaluké, szigetelés nincs, falazata: tégla, tetbszerkezete fa, tetGhéjazata: hullimpala. Hetkora:
25 ¢év, fizikai dllapota: gyenge, késziiltségi foka: 100% , alapteriilete: 100 nm. Pince nincs. Fiitése hagyomanyes (fa, szén).

Azingatlan értékének és leirasdnak a megallapitisa az illetékes onkorményzat ltal késziilt.

A fénykép tajékoztaté jellegi, licitdlas elétt mindenki a sajit feleldsségére gy6z4djon meg az ingatlan dllapotardl valamint annak
elhelyezkedésérdl. Téjékoztatom, hogy a végrehajtoi irodanak nincs tudomasa arrél, hogy az ingatlanon vizdij-hatralék 4llna fenn, vagy a
szolgaltatas korlatozdsra, megsziintetésre keriilt volna.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértcke/kikialtasi ara: 1 225 000,00 Ft,
arverési elleg: 122 500,00 Ft,
licitkiiszob: 25 000,00 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtési ar 100/100/100% -a, melynek Ssszegeit
illetve a szakaszok kezd és befejezd iddpontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-Kkeleti r., Debrecen, 11738008-20287445.

Az atutaldsi megbizdson koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszdmot, az FAR aéltal generlt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamt. a1



Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idsponthan
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idtartama: 2026.03.02.-t61 2026.05.01. 11:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.03.02. 2026.03.22. 11:00 1225 000,00 Ft.
2. szakasz 2026.03.22. 11:00 2026.04.11. 11:00 1225 000,00 Ft.
3. szakasz 2026.04.11. 11:00 2026.05.01. 11:00 1225 000,00 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajénlattételi idStartam végéig tart. Az 4drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél 4ron vagy afolott érkezett-c érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben - figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnapl6 a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezédését megel6z8 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idStartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kézdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara,

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozod egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak 4rverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V., torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtisi arverés csetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivin
cldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizdrdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl cléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbéz6 jogszabalyokon alapuld eldarverezesi jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tSbb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasiban el8arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 6 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kdrben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
felel8ssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem Jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetéen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltltétt
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznélasi szabélyzat is tartalmaz. A feltsltdtt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételto! eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitdld feleldsségi korébe tartozik és annak elmulaszisa a licitalé és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan; Az EAR nyilvéantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valédisigaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz010 egyéb tdjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehaijto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotaért, minéségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és._jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tbb kivetelés esctén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idtartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idBpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddGket/drverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtési jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esctlegesen fennallo kiveteléseiket — kiilon agazati Jjogszabély alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé rverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen méodon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztéséral vagy korlatozdsardl
nincs tudomasa. Ett6] fiiggetleniil az drverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatdsrol szol6 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szold 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennillé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasdval és a vizmi-szolgaltatds visszaallitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté

felé.
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A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valo kézzétételérél. Az arverds
kozhirré tételéhez fiiz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezérasaig trténd kézzétételhe (kdzzétételi iddtartam) fuzédik.
Nem tekinthet6 kozzétetinek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthet.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idStartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhets Elcktronikus Arverési Rendszerben (EAR) lchet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverezoi
minéségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsival. Az Arverezdk elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elekironikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazolisara szolgalo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 8néll6 birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivéné felhasznalé mar szerepel az 4rverezék nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zéen legaldbb 3 munkanappal
megeldzden elterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezSként tortiénd hasznalatdhoz szitkséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljaro végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltdsi ara 10%-anak megfelelé arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Debrecen, 11738008-20287445 szamu végrehajtol letéti szamlara és az elSleg a letéti szamlan
Joviirdsra keriilt. Ha az 4drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kdtott, az clektronikus drverési rendszer arverezéként torténd hasznilatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlleg csatolasra keriilidn. Az aktivalds utan, az arverezé, az irveréshez
tartozé licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és Jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadésdval elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozod licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem &ri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkiisz8b Ssszegével az eldz8leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvines és diimentesen megtekinthett az Flektronikus Arverési Rendszerben,

A licitnaplé lezérdsanak idépontjdban legnagyobb eérvényes vételi ajanlatot tarté drverezdt, mint arverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv alairdsa c€ljabol a végrehajto iroddjaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé kételes a telies vételarat az drverési jegyz6konyv aldirdsdnak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehaitoi letéti szémlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed§ halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd drverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet,
Ha a tovabbi drverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vev kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbédzet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kévets 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitmaplé lezarsat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésré! (az arverezSkre vonatkozo Jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetSk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbol, a becsérték
ismételt megdllapitisatol — végrehajtasi kifogds elterjesziése esetén pedig a becsérték tirgyaban hozott jogerds birésagi hatirozar
kézhezvételétSl — szdmitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételien megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kiovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa ivant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szélo 1994. évi LIII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
elGterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstd] szémitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatositdé birésagnak cimezve. Az illetéhekrél szolé 1990, évi XCHI. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogas illetéke 15.000 Ft, am elyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portalrél inditott utalassal, kizvetlen banki dtutalassal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (birésagon rendszevesitetr sdarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijin a vételi ajanlattéte]l iddtartamira tegye
kozzé, majd annak le jarta utin tordlje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvéntartasm.



Debrecen, 2026.02.12. Tisztelettel:

Dr. Veres Timea
6nallo birésagi végrehajto-helyettes
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