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(beadvanyaban a végrehajtoi ligyszamot fltétlentl tiintesse &1')

NYIRADONY VAROS POLG. HIV. JEGYZOIE
4254 Nyiradony, Arpad tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 91039246),

Balogh Béla adés (feltiintetésre keriiltek a korabbi tulajdonos Horvathné Farkas Maria végrehajtasi tigyei is tekintettel arra, hogy a
jelenlegi tulajdonos végrehajtasi joggal terhelten vasarolta meg az ingatlant), ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a
feleket €s érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol széld
1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5) bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos
arverczés iranti hirdetmény kozzétételét kéveté 3 honap eclteltével, a végrehajtist kéré kérelmének megfeleléen, a nevezett
jogszabélyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd
arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Stanicz Rudolf kozj. 21014/0/30160/2015/4 szami hatarozata alapjan dr. Stanicz Rudolf kézj. a(z)
21014/0/70620/2016/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte e, KOLCSONSZERZODES cimen fennallo 713 937,00 Ft
fékovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
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EOS Faktor Zrt. Balogh Béla 062.V.0425/2022 TAVKOZLESI SZERZODES 222 276,00 Ft
(F11586784 400881138 20211123_2)

Magyar T elekom Nyrt. Horvathné Farkas Maria 062.V.3254/2015 TELEFONSZOLG.SZERZODES 280 442,00 Ft
(VH265042) (ingatlan eléz6 tulajdonosa)

DIIBESZED( FAKTORHAZ ZRT Horvathné Farkas Maria 062.V.0673/2007 dijtartozas 54 266,00 Ft
(B-17602/1) (ingatlan el6zé tulajdonosa)

Intrum Zrt. Balogh Béla 062.V.0082/2022 TELEFONSZOLG.SZERZODES 34 163,00 Ft

(8410100145870 VH)

cime: 4254 Nyiradony, Bokrétas utca 107, megnevezése: kivett beépitetlen teriilet melyen lakéhaz tallhato,
fekvése: NYIRADONY BELTERULET, helyrajzi szama: 2000/5.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartoz€kai és jellemzé tulajdonsagai: Fekvése: belteriilet. Teriilete: 962 m2. Tulajdoni jellege: személyi.
Megkozelithetdsége: kiépitett pormentes ut. Rendeltetése: lakas. Foldszintes épiilet. Késziiltség foka: 100% . Szigetelése: nincs.
Falazata: tégla. Héjazata: cserép. Kora: kb 45 év. Alapteriilete: kb 50 m2. Az épiiletben 16v6 helyiségek szima: 1 db szoba, 1 db konyha,
1 db fiirddszoba. A szobik és a mellékhelyiségek padiéburkelata: beton és jarélap. Fiitése: hagyomanyos. Kozmiivesitettség foka:
villany. Az ingatlan értékének és leirdsanak a megallapitasa az illetékes 6nkormnyzat altal keriilt megallapitisra.

A fénykép tdjékoztato jellegd, licitdlds elott mindenki a sajat felelésségére gy6zédjon meg az ingatlan dllapotirél valamint annak
elhelyezkedésérdl. Tajékoztatom, hogy a végrehajtoi irodanak nincs tudomasa arrol, hogy az ingatlanon vizdij-hatralék allna fenn, vagy a
szolgaltatas korlatozasra, megsziintetésre keriilt volna.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetden keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 000 000,00 Ft,
arverési elGleg: 200 000,00 Ft,
licitkiisz6b: 40 000,00 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszéban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikidltdsi ar 90/90/90% -a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaitoi letéti bankszamla szama: OTP Kszak-Kkeleti r., Debrecen, 11738008-20287445.

Az 4tutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idépontban

lehet megtekinteni.
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Vételi aianlattétel idétartama: 2026.03.05.-t61 2026.05.04. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Bir6sagi Végrehaijtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.05. 2026.03.25. 10:00 1800 000,00 Ft.
2. szakasz 2026.03.25. 10:00 2026.04.14. 10:00 1 800 000,00 Ft.
3. szakasz 2026.04.14. 10:00 2026.05.04. 10:00 1 800 000,00 Ft.

Az drveres (licitalds) a vételi ajénlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els8 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az rverés befejezésére — az 4rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajnlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakasziban a szakasz befejez6dését megeléz 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtl szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az éarverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szizalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szimara, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kézdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési énkorményzatnak arverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgdri Térvénykonyvrol sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el8vasdrlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizirolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbdzé jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb Osszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozisiban gyakorolja el8arverezési jogat, a tbbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozdsaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 (j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhethetik.
E kdrben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant iterhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzerr térvényen alapuio haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
cljard végrehajionak hivatalos tudomasa nines az ingatlan-nyilvntartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az &rverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljér6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltdtt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizGdik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése €s szemrevételezése a licitdlo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlé és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nvilvintartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok
valédisdgaért a regisztrdlt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndls tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl szolo egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdargy tulajdonsdgainak
teljes korii ismertetését, a kbzzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontdargy fizikai, mifszaki dllapotdért, minsségéért, tovibba a
vagyontargy felhasznalo dltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizirdlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabbi a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elott a végrehajto a licitnapldt lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljdrd végrehajto a licitnaplo lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekloddket/drverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajtis tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fénnallo kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen cljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figvelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozaséban vizmii-szolgdltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatdsrol sz6l6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarsl szold 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisiban fennallo dijtartozasénak, valamint a
korlatozds feloldasival és a vizmii-szolgaltatds visszadllitisival kapcsolatban felmeriildé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisdban vald kozzétételérdl, Az 4rverés
kdzhirré tételéhez fiz8do jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnaplo lezarasdig torténd kdzzétételhez (kozzétételi idbtartam) flizodik.
Nem tekinthet§ kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idotartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattéte] idétartama alatt, @dl@onikus fiton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar 4&ltal miikodtetett



https://arveres mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének ¢s Jelszavanak megadasaval. Az drverezok eclektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként tdrténé haszndlatanak feltételeit 10gzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
clektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgalo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mdr szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelSzden legalabb 3 munkanappal
megel6z8en elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezdként térténd haszndlatihoz sziikséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktlvalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtisi dra 10%-dnak megfelelé arverési elGleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Debrecen, 11738008-20287445 szamu végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szdmlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedelyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténé hasznalatihoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivéldsi kérelemmel egyidejilleg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartoz6 licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus wton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban, Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob Ssszegével az elozéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajénlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hlektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezardsanak idSpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverezdt, mint arverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokdnyv alairisa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz8konyv alairasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamléra; ha ezt elmulasztia, elélegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy més fontos korilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az arverési vételirat nem fizette meg az els§ arverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 30 napon beliil méasodik 4rverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sorén kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszto arverési vevd kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a killonbdzet megtéritésére kitelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovets 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt €s a hozza tartozé licitnaplot,

Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésréi (az arverezikre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések. a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasidban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos 4rverezése irdnti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsibol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott joger8s birosagi hatérozat
kézhezvételétd] — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapltott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
irdnti ) hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mér kozzétételre keriilt, a veégrehajto az arverés
befejezését kdvetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtisrel szolo 1994. évi LI t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdras szabdlyait és az
eldterjeszid jogit vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtisi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalyél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag eljarasi illeték beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizis (birésdagon rendszeresitett ., sarga csekk™) hasznalatdval fizethet meg.

Hatésagi felhivis

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjn, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajdnlattétel
idétartamira tegye kozz¢é, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi

hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Debrecen, 2026.02.19. Tisztelettel:

Dr. Veres Timea
Onallo birosagi végrehajtd-helyettes
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