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Végrehajtéi iigyszam(ok): 0766.V.0833/2024/85 (csatolt iigy(ek):0766.V.1477/2020 SIGMA FAKTORING Zartkorlien Miikod6
Részvénytarsasag(hivsz:24775 VH), 0766.V.0243/2025 Inhold Pénziigyi Zartkorlien Miikods Részvénytarsasag(hivsz:282380 VH))
(beadvanyaban a végrehajtéi tigyszamot feltétlenitl tintesse fel!)

NYIRADONY VAROS POLGARMESTERI
HIVATALA
4254 Nyiradony, Arpad tér 1.
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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

SIGMA FAKTORING Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 91002; 107185 VH),

Virag Sandor Richird adés ellen megindult végrehajtési tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4116 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.)
141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Visegradi Agnes kozjegyzé 44012/(/30281/2024/7 szami hatirozata alapjan dr. Visegradi
Agnes kizjegyzé a(z) 44012/1770486/2024/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, FOLDGAZSZOLG. SZERZODES
cimen fenndllé 357 665 Ft fokovetelés és jarulékai behajtsa irant.

Tovabbi végrehajtési ligyek:
Végrebajtast kérdthiv.szim)

SIGMA FAKTORING Zirtkériien Mitkodé Viradg Sandor Richard 0766.V.1477/2020 TELEFONSZOLG.SZERZODES 327 655 Ft
Részvénytarsasag

(24775 VH)

Inhold Pénziigyi Zartkorfien Miikdéd Virdg Sandor Richard 0766.V.0243/2025 VILLAMOSENERGIA 203 900 Ft
Részvénytarsasag SZOLG.SZERZ.

(282380_VH)

cime: 4254 Nyiradony, Debreceni utca 103., megnevezése: kivett laké6haz, udvar,
fekvése: NYIRADONY BELTERULET, helyrajzi szama: 1442.

tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: nem lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Nyiradony belteriilet 1442 hrsz. alatt nyilvintartott, a valésagban 4254 Nyiradony,
Debreceni u. 103. szim alatt talalhato, kivett lakéhdz, udvar megnewezésii, 1264 m2 nagysagi, 1/4 tulajdoni illetségii ingatlan.

Az illetékes helyi tnkormanyzat altal kiallitott adé- és értékbizonyitviny alapjin az ingatlanon all6 épiilet alapozisa beton, falazata
tégla, tetdszerkezet - héjazat anyaga fa - pala, melynek allapota kiozepes. Az épiilet életkora kb. 55 év, dllapota kozepes. Alapteriilete
96 m2.

Az ingatlan ingatlan-nyilvéantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre,

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 587 500 Ft,

arverési eldleg: 358 750 Ft,

licitkiiszob: 72 000 Ft.

Az édrverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet legalacsonyabb ajanlat a kikialtési dr 90/80/70%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdb és befejezd idGpontjat az alabbi tabldzat tartalmazza,

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Kszak-Kkeleti r., Debrecen, 11738008-21457902.

Az atutalési megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.

Az ingatlan jellemzdi és a képek tajékoztatd jellegiick, az ajanlattétel elStt sziveskedjenek meggydz6dni az ingatlan allapotérol.

Az ingatlan-nyilvantartdsban szerepl$ adatok alapjan az ingatlan vonatkozasaban van olyan személy, aki eléarverezési jogosultsaggal
rendelkezik.
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Vételi ajanlattétel idGtartama: 2026.02.27.-t6l 2026.04.28. 19:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezi Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.27. 2026.03.19. 19:00 3228 750 Ft.
2. szakasz 2026.03.19, 19:00 2026.04.08. 19:00 2 870000 Ft.
3. szakasz 2026.04.08. 19:00 2026.04.28. 19:00 2511 250 Ft.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi id6tartam végeig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatérozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e €rvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezé
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vhi. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil jabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtSl szdmitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezirja és kozzéteszi abban a lezards id6pontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kdzzétételi idStartam hany szazalékdban volt elérhets a felhasznalok szamara, és azt a kezd§ és befejezd idépontot, melyek k6zott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalék szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrdl szolé 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltdzhets allapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak
arverésen gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykényvrél sz616 2013. évi V., torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan el6arverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazothatja. Az
arverezés soran a kiilénbdzd jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
cléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 8sszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja elbarverezési jogat, a
tobbi elddrverezésre jogosult ugyanezen Gsszegii vételi ajanlat vonatkozaséban elSarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Ssszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sorén a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ {1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehaijtd felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre kerdil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatasa soran
az eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik szem€ly(ek) altal tAmasztott csetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelgsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban
feltsltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd Jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez Jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitilo &s arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kézzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felel6sséggel. A felhasznilé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrdl szolé egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetet vagyontargy adatainak feltiintctése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkeds végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki
allapotaért, minéségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalé 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltintetett valamennyi kévetelést és Jarulékait kizirélag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - t5bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg keéri(k) az 4rverés clhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, figy a vételi ajanlattételi idétartam vége elstt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajekoztatom az érdeklédbket/arverezéket, hogy a fenti birésagi végrehajtds Utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kivetelésrél nincs tudomasa. Egyes kozlzemi szolgiltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — kiilsn agazati jogszabély alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az 4rverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmil-szolgiltatas felfliggesztésérSl vagy
korldtozasard] nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgdltatist igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossdgi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011, &vi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 58/2013. (IL.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozisiban fennallé
dijtartozdsinak, valamint a korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet kateles
igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynck az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban valé kozzétételérsl. Az Arverés
kézhirré tételéhez flizédé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam)
fliz8dik. Nem tekinthetd kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladé
id6tartamban nem volt elérhets a felhasznalék szamara.
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Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantart4sa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar 4ltal mitkodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezsi
mindségben t6rténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznalé Jogosult az ¢ célbdl megallapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavénak megaddsaval. Az drverez6k elektronikus nyilvintartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszndlatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezék elektronikus nyilvantartasdba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverez$ adatainak igazolasara szolgalé iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznald mar szerepel az drverez6k nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zéen legalabb 3
munkanappal megel8z8en el6terjesztett aktivicids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként torténd hasznalatihoz
sziikséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfeleld arverési
cldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy dtutaltaa OTP Eszak-keletir., Debrecen, 11738008-21457902 szamm vegrehajtdi letéti szamléra és az
elbleg a letéti szamlan jévairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kétstt, az elektronikus 4rverési rendszer drverezGként torténd
hasznélatdhoz az is szikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az
arverezd, az arveréshez tartozé licitnapio lezarasaig az aktivalt felhasznaléi nevének s Jelszavénak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval
elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan 16gziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban, Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob dsszegével az clézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekintheté az llektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarésanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési Jegyz6koényv alairdsa céljabél a végrehajt6 iroddjaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el8legét elveszti. Az arverési vevé kételes a teljes vételdrat az drverési jegyzékonyv aldirasanak napjatol
- ha pedig az &rverést jogorvoslattal tdmadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak Jjogerdre emelkedésétd] - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el8legét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjeds halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy mas fontos kdriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasit koveté 30 napon beliil masodik drverést
kell tartani. A masodik drverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbdzetet a mulasztd arverési vevé kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kbvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezirisat kévetd 30. napon automatikusan tdrli az elektronikus arverési hirdermények
nyilvantartisibol az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovébbi informiciék az ingatlanarverésrol (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte]l feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt 4rverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az clektronikus Arverési hirdetmények
nyilvéntartdsdban elérhetdk a htips:/arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisdbdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatél — végrehajtsi kifogas elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott Jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétd] — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdanti iy hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre

keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. $ (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitisa irdant.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol szélo 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljéras szabdlyait és az
elSterfesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (m ulasztas) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
elé. 4 kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosits birésdgnak cimezve. Az illetékekrél szol6 1990. évi XCIII torvény (Itv) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portélrdl inditott utaldssal, kizvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésig eljardsi illeték beszedési szimldjira, vagy készpénz-drutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,sdirga csekk™)
haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirde tmé nyt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel idétartamara te gye
kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Debrecen, 2026.02.06.

dr. Papp Agnes
6nallo birosagi végrehajto-helyettes
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