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Végrehajtoi tigyszam(ok): 062.V.0265/2022/162

(beadvanydban a végrehajtoi ligyszamot Rltétleniil tiintesse fl!)

NYIRADONY VAROS POLG. HIV. JEGYZOIE
4254 Nyiradony, Arpad tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 98682222 Petrohai Laszlo),
Petrohai Liszl6 ados cllen megindult végrehaitasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa
erdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz6016 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kovetd 3 hénap
elteltével, a végrehajtast kérd kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabdlyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) DEBRECENI JARASBIROSAG 14.P.20.529/2019/9. szami hatérozata alapjan a(z) DEBRECENI
JARASBIROSAG a(z) 0901-40.Vh.4496/2021/6. szamon kiallitott végrehajthat6 okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen
fennall6 1 296 180,00 Ft fSkovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtdsi ligyek:
!:1 l Vv l r "[I . 3 J ! lr j'l . 1;-- . r Ivl

Intrum Zrt. Petrohai Lasz16 062.V.0266/2023 TELEFONSZOLG.SZERZODES 82 457,00 Ft
(8538500016620 VH)

cime: -, megnevezése: kivett lakéhaz és udvar,

fekvése: NYIRADONY BELTERULET, helyrajzi szima: 1968/8.
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatian.

Az ingatlan tartozékai ¢és jellemzd tulajdonsagai: Fekvése: belteriilet. Teriilete: 1105 m2. Megkézelithetdsége: kiépitett pormentes it.
Rendeltetése: lakds. Foldszintes épiilet. Szigetelése: gyenge. Falazata: tégla. Héjazata: pala. Kora: kb 35 év. Allapota: kozepes.
Alapteriilete: kb 95 m2. Az épiiletben 16v6 helyiségek: 2 db szoba, 1 db konyha, 1 db fiirddszoba, 1 db elészoba. A szobak és a
mellékhelyiségek padléburkolata: beton és jarolap. Fiitése: hagyomanyos. Kézmiivesitettség foka: villany. Az ingatlan értékének és
leirasanak a megallapitisa az illetékes 6nkorményzat altal késziilt.

A fénykép tajékoztaté jellegi, licitalas elétt mindenki a sajat feleldsségére gy6zédjon meg az ingatlan allapotirél valamint annak
elhelyezkedésérdl. Tajékoztatom, hogy a végrehajtoi iroddnak nincs tudomasa arrl, hogy az ingatlanon vizdjj-htralék dllna fenn, vagy a
szolgaltatas korlatozasra, megsziintetésre keriilt volna.

Az ingatlan techermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 2 625 000,00 Ft,
arverési eléleg: 262 500,00 Fe,
licitkiiszob: 53 000,00 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszdban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejezé idSpontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: OTP Eszak-keleti r., Debrecen, 11738008-20287445.

Az étutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az FAR 4ltal generélt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett id6pontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar sltal
milkodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) oOsszege:
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Kezdé iddpont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.04.16. 2026.05.06. 10:00 2 362 500,00 Ft.
2. szakasz 2026.05.06. 10:00 2026.05.26. 10:00 1837 500,00 Ft.
3. szakasz 2026.05.26. 10:00 2026.06.15. 10:00 1312 500,00 Ft.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolétt érkezeti-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az 4rverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra keriil, tovabbi

felhasznalok szamara.

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozod egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIII. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak 4rverésen
gyakorolhato eldrverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrél szold 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el8vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el8arverezési Jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivéan
elbarverezési jogot gyakorolni, e Jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénb6z6 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt ¢és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja elBarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre Jjogosult
ugyanezen osszegii vételi ajanlat vonatkozdsaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb sszegfi vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem Jjegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti Jjog vonatkozasiban a végrehajtd
feleldssége kizért illetve a végrehajtd feleldsségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljar végrehajtonak hivatalos tudomdasa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem Jjegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti joglokyrél. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen i gény nem tdmaszthatd.

Az eljaré végrehajts kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltott képtelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, ¢és a képfelvételekhez Jjogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételt6l eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitald ¢s arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjéin: Az EAR nvilvdntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valbdisdgaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlo mdomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és

vagyontirgy felhaszndl dltal nem észlels hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a Jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarélag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejit
maganokirattal bejelenti(k) illetsleg kéri(k) az arverés elhalasztésat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kbltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége elStt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklsddket/arverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajtas atjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrél nines tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall kéveteléseiket — kiilén dgazati jogszabély alapjén, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen cljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmil-szolgaltatas felfiiggesztésérsl vagy korlatozasarél
nincs tudomésa. Ett3l fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol szolé 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkoz4saban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozds feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszasllitasaval kapcsolathan felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a
vizmii-szolgaltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem Jjelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetményck nyilvantartasaban vald kézzitételérsl. Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz6d6 Jjogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétsl a licitnaplé lezérésaig torténé kozzétételhez (kdzzétételi idStartam) flizédik.
Nem tekinthet6 kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetményck nyilvantartisa a kdzzétételi idétartam 10%-at meghalado
id8tartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtdi Kar altal miikodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni, A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben trténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald Jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevénck és jelszavdnak megadasival. Az Arverezék elektronikus nyilvantartdsaba bammely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rgzité felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az &rverezék
elektronikus nyilvantartisaba torténs bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazolasara szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely nallé birosagi illetve tSrvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zéen legalabb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjn - az Elektronikus A8#£2si Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi



nevet s jelszot az eljdr6 végrehajté aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltisi dra 10%-anak megfeleld arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Debrecen, 11738008-20287445 szamu végrehajtdi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamldn
jovéirésra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus drverési rendszer Arverezdként térténd haszndlatahoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelemmel egyidejileg csatoldsra kerilljén. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozd licitmapld lezarasdig az aktivalt felhasznaléi nevének és Jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadésaval elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A veteli ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi

kozz€ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszéb Gsszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Hlektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérdsanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverezdt, mint arverési vevlt a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzSkényv aldirasa céljabdl a végrehajto irod4jdban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételdrat az arverési jegyzékonyv alairasinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatarozat rendelkezése szerint annak Jogerére emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el8legét elveszti.
A végrehajto a vételir megfizetésére legteljebb 2 hénapig terjedé halasztst adhat, ha ezt a vételar nagyobb 8sszege vagy mas fontos kéritlmény
indokoltté teszi.
Ha az drverési vev az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitisat kovets 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozs szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszté arverési vev kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 8t a killsnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmeény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kévetd 30. napon automatikusan térli az clektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésr§l (az arverezdkre vonatkozo Jjogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kovets munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos Arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték ismételt
megdllapitisatél — végrehajtasi kifogés clterjesztése esctén pedig a becsérték targyaban hozott jogerés birdsigi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének id6pontjaban az arverési hirdetmény mar kdzzétételre Keriilt, a végrehajtd az arverés
befejezését kovetben sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol szolo 1994. évi LIIT. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtasi eljdris szabalyait és az
eliterjeszid jogar vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szam itott 15 napon beliil végrehajrdsi kifogist terjeszihet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtist foganatosits birésdgnak cimezve. Az illetékeki6l sz616 1990. évi XCIII térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésagi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kézvetlen banli dtutalissal az
illetékes birésag eljardasi illeték beszedési szdm ldjdara, vagy készpénz-dtutaldsi m egbizis (birdsagon rendszeresitett wSdrga csekk") haszndlatival fizethet meg.

Hatésagi felhivis

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzbt, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésigok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblajin a vételi ajanlattétel
idftartamira tegye kézzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés kitiizésének té nyét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Debrecen, 2026.04.02. Tisztelettel:

Dr. Veres Timea
6nallo birosagi végrehajto-helyettes
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