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OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 633882 493216/ 100024780),

VARGA ZOLTAN TAMAS adés cllen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szo6l6 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.)
141. § értelmeében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Sandor Péter kozjegyzé 52014/1/30686/2024/3 szamn hatirozata alapjan dr. Sandor Péter
kizjegyz6 a(z) 52014/0/70070/2025/2 szimon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallo
959 755 Ft fokovetelés €s jarulékai behajtasa irant,

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

OTP Faktoring Zrt. VARGA ZOLTAN TAMAS  0766.V.0123/2025 KOLCSONSZERZODES 530 898 Ft
(633883_493215/ 100027050)
OTP Faktoring Zrt. VARGA ZOLTAN TAMAS  0766.V.0137/2025 KOLCSONSZERZODES 258 320 Ft
(633881 493213/ 100026046)
OTP Faktoring Zrt. VARGA ZOLTAN TAMAS  0766.V.0241/2025 KOLCSONSZERZODES 1 629 345 Ft
(629496_493217/ 100028993)
Hajdi-Bihar Varmegyei VARGA ZOLTAN TAMAS  0766.BV.0005/2026  bekapcsolédas 2 750 000 Ft

Kormanyhiv.Csaladtamogatasi Féosztaly

cime: 4254 NYfRADONY, Moéricz Zsigmond utea 18., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: NYIRADONY BELTERULET, helyrajzi szama: 2003/5.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakdingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Nyiradony belteriilet 2003/5 hrsz. alatt nyilvintartott, a valésagban 4254 Nyiradony,
Moricz Zsigmond u. 18. szim alatt talilhat6, kivett lakéhaz, udvar megnevezésii, 1388 m2 nagysaga 1/2 tulajdoni illetdségii
ingatlan.

Az illetékes helyi onkormanyzat 4ltal kiallitott adé- és értékbizonyitvany alapjan az ingatlanon 4llé épiilet alapozisa beton, falazata
tufa, tetbszerkezet-héjazat anyaga pala. Az épiilet életkora 55 év, 4llapota gyenge. Alapteriilete 96 nm. Kozmiivesitettsége villany,
fiitése hagyomanyos.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil 4rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 575 000 Ft,

arverési eldleg: 157 500 Ft,

licitkiiszob: 32 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd§ és befejezo iddpontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Kszak-keleti r., Debrecen, 11738008-21457902.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Az ingatlan jellenzdi és a képek tajékoztato jellegiiek, az ajanlattétel elstt gydz6djon meg az ingatlan allapotarol.

Az ingatlan-nyilvéantartasban szerepld adatok alapjan, az ingatlap vonatkozasiban van olyan személy. aki eldarverezési jogosultsiggal
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rendelkezik.

Vételi ajanlattétel idotartama: 2026.06.23.-t61 2026.08.22. 15:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé iddpont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat gsszege:
1. szakasz 2026.06.23. 2026.07.13. 15:00 1417 500 Ft.
2. szakasz 2026.07.13. 15:00 2026.08.02. 15:00 1102 500 Ft.
3. szakasz 2026.08.02. 15:00 2026.08.22. 15:00 787 500 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végeéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet$! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeldz8 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat
érkezik az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezirja és kozzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kézzétételi idétartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozdtt a
hirdetmény nem volt elérheté a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozoé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Onkormanyzatnak
arverésen gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrol sz6l6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elGvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbdzé jogszabalyokon alapuld elbarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tdbb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Gsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozisaban gyakorolja el6arverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb Gsszegl
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kerlil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetSen torlésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizGdik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalo és arverési vevo terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési
hirdetményekben és arverésekrdl szolo egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes koril ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, minéségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltlintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtisi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Gigy a vételi ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan ¢larverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idGpontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédoket/drverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallod kéveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevdn is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy
korlatozasardl nincs tudomésa. Ettdl fiiggetlentil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznal6 a vizmil-szolgaltatasrol szold 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (I1.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizm{i-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kézzététse}éiél a licitnaplo lezaraséig torténd kozzétételhez (kozzétételi idGtartam)



flizddik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kézzétételi idétartam 10%-4t meghaladd
idtartamban nem volt elérheté a felhasznaldk szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nvilvantartisa nvilvanos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idotartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birosdgi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
minSségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhaszndlo jogosult az e célbél megéllapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadasaval. Az 4rverezdk elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer érverezdként torténd hasznlatanak feltételeit 16gzit6 felhaszndlasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverez8k elektronikus nyilvantartasiba térténd bejegyzés és az adatvaltozés bejegyzése az 4rverczd adatainak igazolasira szolgalé iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, szemelyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. -"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivdno felhasznalé mér szerepel az arverez6k nyilvéntartdsiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3
munkanappal megeléz8en elSterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatihoz
sziikséges felhaszndloi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak megfeleld arverési
eléleget a végrehajténal letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Eszak-keletir., Debrecen, 11738008-21457902 szdmu végrehaijtéi letéti szdmléra és az
eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverez ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elekironikus arverési rendszer arverezéként torténé
hasznédlatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az
arverezd, az rveréshez tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és Jelszavénak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadasaval
clektronikus Giton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogzit, és egyidejiileg kbzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban, Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatdrozott licitkiiszob dsszegével az eléz8leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev§ drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezdrasanak id8pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezdt, mint drverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az rverési jegyz6konyv alairasa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivds kézhezvételétsl szdmitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyz6konyv aldirasanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslatial timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétol - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha czt a vételir nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériilmény
indokolttd teszi.
Ha az drverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitast kévetd 30 napon beliil mésodik drverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulasztd arverez6 nem
arverczhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté rverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kilonbozetet a mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsit kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocs4jtasara keriil sor.
Az Elekironikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetdé 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus &rverési hirdetmények
nyilvéntartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrél (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feliételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az FElektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérheték a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhi. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitésa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
16rli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitasdtol — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targyiban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés iranti 1jj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését koverSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértélmel a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitasa ivant.

Tdjékoztatom. hogy a birésagi végrehajtasrél szélo 1994. évi LIII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljardas szabdlyait és az
eléterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstS1 szam itott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosito birésignak cimezve. Az illetékekrél szol6 1990. évi XCIIL. torveny (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, am elyet az Itv. 74. § alapjén a Birésigi Fizetési Portdalrol inditort utaldssal, kozvetlen banki
dtutalassal az illeiékes birésdg eljarasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizas (birdsigon rendszeresitett Lsarga csekk”)
hasznalatival fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgdrmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Debrecen, 2026.05.28.

dr. Papp Agnes
onallo birdsagi végrehajto-helyettes
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